Tosagua, Manabi, Ecuador

RESOLUCION DEL ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-006-2026

705AGUA secretariageneral

ALCALDIA CIUDADANA

RESOLUCION N. 003-S.0.N. PLE-CM-GADMCT-006-2026

PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-
006-2026

A los nueve (09) dias del mes de julio de 2026, a las 14h37, en las instalaciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Tosagua, se procedio a dar inicio a la Sesién
Ordinaria convocada previamente a data diecinueve (06) de julio de 2026. La Secretaria informa
que por un tema de agenda el Sefior Romel Enrique Cedefio Rodriguez, Alcalde del Cantén Tosagua
no podréa dirigir la Sesion Ordinaria, por lo tanto, en virtud de lo determinado en el Codigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomiay Descentralizacion (COOTAD); la misma sera dirigida por
la Tecnéloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Cantdn Tosagua. Indicado esto por parte
de la Secretaria, la Tecn6loga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Cantdn Tosagua toma la
palabra y después de su saludo protocolario, a los presentes a la Sesion Ordinaria del Concejo
Municipal y posterior a agradecer a todos por la presencia indico; Sefiores Concejales daremos inicio
a esta sesion; ante lo cual dispuso a la Secretaria General que constate el quérum reglamentario; la
sefiora Secretaria dio cumplimiento a lo dispuesto de la siguiente manera: Yrma Dominguez Mero
— Vicealcaldesa [PRESENTE]; Miguel Ronaldo Bermudez Valdez — Concejal [PRESENTE],
Hernan Antonio Dominguez Mufioz — Concejal [PRESENTE]; Emir Enrique Santos Alava —
Concejal [PRESENTE]; Bairon Horides Zambrano Chavez — Concejal [AUSENTE]; la Secretara
indica que minutos antes de iniciar la Sesion recibié un mensaje por parte del Concejal en el que
indicaba que no iba a poder llegar a la sesion; por lo que la Secretaria certifico que se conté con el
quorum reglamentario para iniciar la sesion ordinaria, y el Sefior Alcalde, en uso a sus atribuciones
declard instalada la Sesion Ordinaria Nro. PLE-CM-GADMCT-006-2026, con la presencia de
cuatro de los seis integrantes del Concejo Municipal, convocados.

Lectura y Aprobacion del Orden del Dia.

La Tecndloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Cantdn Tosagua, una vez que declard
instalada la sesidn ordinaria, dispuso a la sefiora Secretaria que, de lectura al orden del dia, contenido
en la convocatoria, para su aprobacion, y ella leyo lo siguiente:

CONVOCATORIA
Tosagua, 06 de julio de 2026.

En uso a mis atribuciones, en calidad de Alcalde del Cantdn Tosagua, de conformidad a lo dispuesto
en los articulos 316 y 318, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, en concordancia con los articulos 10, literal b; y, 55, de la “Ordenanza
Reformatoria de Organizacion y Funcionamiento del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Tosagua ”; y en cumplimiento a la disposicion reformatoria
y tercera de la Ley Orgéanica Reformatoria de la Ley Organica de Participacion Ciudadana, por
encontrarse dentro de las 72 horas que determina la norma citada que reforma el COOTAD; se
convoca a la Sefiora Vicealcaldesa y a los sefiores Concejales, a: Sesion Ordinaria de Concejo
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Municipal, signada como SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-006-2026; y, se
propone el siguiente orden del dia:

Punto Uno. - Constatacion del quorum;

Punto Dos. - Instalacion de la Sesion Ordinaria;

Punto Tres. - Aprobacion del “Orden del Dia” establecido para la sesién, conforme sefiala el
Articulo 318 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD);

Punto Cuatro. - Aprobacion del Acta de la Sesioén Ordinaria Nro. PLE-CM-GADMCT-005-2026
de Concejo Municipal, de fecha 19 de junio de 2026, conforme el Articulo 58 de la “Ordenanza
Reformatoria de Organizacion y Funcionamiento del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Tosagua”,

Punto Cinco. — Conocimiento, Analisis y Resolucion respecto a la solicitud de declaratoria de
Propiedad Horizontal denominada “RESIDENCIA BLANCA LUCAS”, realizada por la sefiora
Blanca Azucena Lucas Holguin, para lo cual se cuenta con el Informe No. 036-DPSM-CPPV-
GADMCT-2026, suscrito por el Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico Municipal,
e Informe Técnico de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial GADMCT
N. 0258-GADMCT-JIDR-UDCT-2026, suscrito por el Arquitecto Jonathan lvan Duefias Rivas,
Especialista 1 de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial.

Punto Seis. - Clausura.

La sesion ordinaria se llevard a cabo:
Lugar: Salén Auditorio GAD Municipal; Fecha: Jueves, 09 de julio de 2026; Hora: 14h30.

Suscribié electronicamente el Sefior Romel Enrique Cedefio Rodriguez, Alcalde del Cantén
Tosagua.

Desarrollo de la Sesion Ordinaria.

La Tecndloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Cantdn, dispuso que se inicie con los
puntos a desarrollar en esta sesion.

Punto Uno. - Constatacién del quérum. - Para iniciar la sesion ordinaria la Secretaria
certifico que, se contdé  con la presencia de todos los integrantes del Concejo Municipal, por lo
que existio el quérum reglamentario.

Punto Dos. - Instalacion de la sesion ordinaria. - En razén que se cont6 con el quorum
reglamentario, la Sefiora Vicealcaldesa en uso a sus atribuciones declard instalada la sesion ordinaria
Nro. PLE-CM-GADMCT-006-2026.

Punto Tres. - Aprobacion del “Orden del Dia” establecido para la sesion, conforme senala el
articulo 318 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD).- Se dio lectura de la convocatoria, de 06 de julio de 2026, certifico la Secretaria
General que, entregd de manera fisica los documentos sefialados, para el tratamiento del orden del
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dia, después de dar lectura al mismo, se puso a consideracion del Pleno del Concejo Municipal, y
sometido a votacion se aprobo el orden del dia tal como fue convocado.

En uso a sus atribuciones el Pleno del Concejo Municipal, del Gobierno Auténomo Descentralizado
del canton Tosagua;
RESUELVE:
» APROBAR el orden del dia, contenido en convocatoria de fecha 06 de julio de 2026; a
tratar en la sesion ordinaria Nro. PLE-CM-GADMCT-006-2026 del Concejo Municipal
del canton Tosagua.

La Tecnologa Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Cantdn Tosagua dispuso se continue.

Punto Cinco. - Conocimiento, Analisis y Resolucidn respecto a la solicitud de declaratoria de
Propiedad Horizontal denominada “RESIDENCIA BLANCA LUCAS”, realizada por la seiiora
Blanca Azucena Lucas Holguin, para lo cual se cuenta con el Informe No. 036-DPSM-CPPV-
GADMCT-2026, suscrito por el Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico
Municipal, e Informe Técnico de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial
GADMCT N. 0258-GADMCT-JIDR-UDCT-2026, suscrito por el Arquitecto Jonathan lvan
Dueiias Rivas, Especialista 1 de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial.-
La sefiora Vicealcaldesa concede la palabra al Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador
Sindico del GAD Municipal con la finalidad de que presente el informe pertinente, el mismo que lo
hace de la siguiente manera: Sefiora Vicealcaldesa para efectos de esta Sesion Alcaldesa Subrogante,
Sefiores Concejales, me voy a permitir exponer el informe presentado para el tratamiento de este
punto del orden del dia, lo cual realizo en los siguientes términos:

AT A

[T

MOALDE  DEL GOBIERN AUTONOMO TIESCENTHALIZADO MUNMNIFAL
DEL CANTON TOSAGUA
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1.2.- Mediante Memorindum No. GADMCT-DP-DHFS-080526-001, de lecha Tt wsagua, 08
de mayo de 2026, ¢l Arq. Danicl Humberto Ferrin Somoza, Director de Planificacion del
GADMCT, sc dinge al Arq. Jonathan Duenias Rivas, Jefe de la Unidad de Desarrollo v
Ordenamiento Termtonal del GADCMT, para indicarde v soliatarle lo simnente:

v En referencia al Oficio S/N, de fecha 21 de abnl de 2026, suscrito por la Sra. Blanca
Amcena Lucas Holguin ~-PROPIETARIA DEL BIEM- en la cual da a conocer en la parte
pertinente del documento siguiente:

“w. Por medio de la presente, me permito solicitar a usted, la declaratoria de Propiedad
Honzomal, del inmueble de mi propiedad denominado “RESIDENCIA BLANCA
LUCAS” Ia cual se ubica en la Calle Anibal San Andrés, de la parroquia Bachillero, del
canton Tosamia,

Adpnto encontrari la documentacion requerida para el tramite legal pertinente.
Por la atencion favorable que dé a la presente, quedo de usted muy agradecida.

Con los antecedentes expuestos, solicito a usted, en ¢l ambito de su competencia realizar la
wmspeccion v el andlisis de dicho requenmicnto v se mforme al respecto de acuerdo a la
normatva vigente”.

1.3.- Que mediante MEMORADUM No. 0010-UDCOT-GADMCTJIDR-2026, de fecha
Tosagua, 12 de junio de 2026, suscrito por ¢l Arq. Jonathan Duciias Rivas, en calidad de
Jele de la Unidad de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del GADCMT, se dirige al
Arq. Damel Humberto Ferrin Somoza, Director de Planificacion del GADMCT., para
mformarde v remutirde lo siquente:

“ASUNTO: Entrega de “Informe Téenico para declaratoria de propiedad horizontal”

“En atencion a MEMORADUM No. GADMCT-DP-DHFS-080526-001. de fecha T Sagua,
08 de mayo de 2026, ¢l Arg. Daniel Humberto Ferrin Somoza, Director de Planificacion
del GADMCT, soliaita al Arq. Jonathan Duciias Rivas, en calidad de Jefe de la Umdad de
Desarrollo y Ordenamiento Terntonal del GADCMT, quien adjunta al presente oficio sin
timero, susento por la Sra. Blanca Azucena Lucas Holguin, expediente que contiene Ia
solicitud para su respectiva revision y aprobacion de la declatonia de propicdad horizontal,
los cuales se detallan en los documentos adjuntos.

Mediante la presente informo a usted que, una vez revisada la informacion, la propictana
Sra. Blanca Azucena Lucas Holguin, Si ha camplido con los requisitos v documentos
habilitantes para Declaratoria de Réginen de Propicdad Horizontal de la residencia
denominado “RESIDENCIA BLANCA LUCAS™, donde detalla en ¢l Informe de
Propiedad Horzontal ¢ una vivienda de | planta en el bloque 1 v la construccion de una
vivienda de 2 plantas en el bloque 2. Dicho provecto esta ubicado en la Calle Anibal San
Andrés, de la parroquia bachillero del canton T'osagua.”
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Al electn, le remte el ssgusente Indonme Téomro:

INFORME TECNICO UNIDAD DE DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GADMCT N* 0258-GADMCT-JIDR-UDCOT-2026

Informe técnico para Aprobacién de Propiedad Horizontal *RESIDENCIA BLANCA

ASUNTO: LUCAS"

FECHA: 12 de junio de 2026,

Remite; Arq. Jonathan lvin Duefias Rivas,
ESPECIALISTA 1 DE LA UNIDAD DE DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

PARA: Arq. Daniel Humberto Ferrin Sormoza

DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL DEL GADMCT.
SOUCGTA:  Sra, Blanca Azucena Lucas Holguin

1. ANTECEDENTE

£n atencidn a Oficio S/N, suscrita por la Sra. BLANCA AZUCENA LUCAS HOLGUIN del 21 de abril del
2026, dirigida 3! Arq, Daniel Humberto Sorncza, Director del Departamento de Planificacion del
GAD Tosagua, y que en la parte pertinente manifiesta y solicita lo siguiente:

"Por medio de la presunte, me permito solicitar a usted, la declaratoria de Propiedad Morizontal,
ded inmueble de mi propiedad denominado “RESIDENCIA BLANCA LUCAS”, la cual se ubica en 1a
CaBie Anibal San Andrés, de la parroquia bachilero, del cantdn Tosagua.

Adpinto, encontrara |a documentacidn requerida para ef tramite legal pertinente. Por la atoncion
favorable que dé a la presente, quedo de usted muy agradecida,

Analizada la documentacion presentada por 1a solicitante tengo a bien en informarie lo siguiente:
2. BASE LEGAL

Que, La Ley Reformataria o la Ley de Propiedod Horizontal en el art. 1 estoblece: Los diversos
pisos de un edificio, lo5 departamentcs o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo pigo, asi como fas casas o villas de los conjuntos
residenciales, cuando sean independicntes y tengan salida & una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un espacio pibixko, podedn
pertenecer a distintos propietarios,

El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los subsuelos y las
buhoardiflas habitables, siempre que sean Indepondientes de los demds pisos, departamentos o
locales y por tanto tengan acceso ditecto desde un espacio publico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio pablico. \;
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Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicardn a los terrenos que forman
parte de un condominio Inmabiliario. Existirdn por tanto: terrenos de propredad exclusiva y
terrenos condominiales.

Se denomina planta baja la que esta a nivel da 2 calio 2 que tiene frente ol edificio, o a 1a calle de
nivel mds bajo cuando of edificio tengs frente a mas de una calle, o del nivel del terreno sobre el
que esto construldo ef edificio,

Se denominan plantas de subsuelo las gue quedan debajo de la planta bag@. 5 hay mis de una
planta en ¢l subsuelo, tomard el nimero ozdinal, confarme se alejan de la planta baja.

Se denomina primer piso al que queda Inmediatamente encima de la planta baja; segundo pise al
que queda Inmedatamente superior al primero; y asi an adelante.

Los entreplsos formardn parte de la planta a la Gue estadn adicritos y no podrin considerarse
como pisos independientes

Que, Lo Ley Reformatoric o lo Ley de Propiedod Horizontol en ef ort. 2 establece Cada
propietatio sera duefio exclusivo de su piso, departamente o Jocal y condémine en los bienes
destinados al uso comun de los copropietarios del condominio inmobiliario.

Que, la Ley Reformatoria @ lo Ley de Propiedad Horizonta! en el ort. 6 establece: Cada
propietarno podrd servirse de los bienes comunes, siempre que Jos utdice segun su destino
ordinario y no perturbe & uso legitimo de jos demas,

Que, Lo ley Reformotoria o lo Ley de Propledad Movizontal en el ort. 7 estoblece: Cada
propietario usara su piso, dopartamento o local en la forma prevista en el Reglamento de
Copropiedad y, en consecuencia, no podrd hacerlo servir a otros objetos que los establecidos en
dicho Reglomento, o a falta de éste a los que el edificio esté destinado o que deban presumirse de
su naturaleza. No podrd ejecutar acto alguno que comprometa |a seguridad, solide? vy salubridad
del odificio. Tales restricciones regirdn, iguaimente, respecto del arrendatasio y demas personas a
quienes el propietano conceda o uso o el goce de su piso, departamento o kocal,

Ninguno de los copropietarios puede hacer obras que signifiquen modificaciones de la estructura
resistente, i hacer aumentos de edificacion en ningdn sentido, né horizontal ni vertical, Para
realizar esta clase de obiras se necesita la aprobacion del 75% de los copropietarios.

Para realzar modificaciones en la fachada, siempre que no Implique camblos o afectacion a la
estructura, se requerivd de la aprobacidn del 60% de los copropietarios.

En todos los casos anteriores, o asambies de copropsetanios deberd conocer un informe técnico
de la propuesta de modificacion o aumento antes de pronuncarse, y para la realizacion de las
obras deberd obtenerse la autorizacion de la respectiva Municipalidad,

St se procede sin esa autorizacion, la responsabllidad recaerd en los condéminos que hubleren
autorizado la reforma.

Wl | Calle Marta Teress Palma
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Que, La Ley Reformatoria a la Ley de Propledad Horizontol en el art. 10 establece: Terminada |2
canstruccion de un condominio inmobiliarko, se protocoiizard, luego del Registro Catastral, en una
de las notarias def cantdn, un plano general que establezca con claridad los terrenos y edpacios
construidos condominiales y los terrenos y espacios construdos de propiedad exclusiva. Se
Inscridird una copla en el Registro de la Propledad, en un libro especial que se levara para el
efecto, La copea del plano se guardara en ol archivo del itegistrador y en ol Registro Catastral

El plano contendri tos siguientes detailes:

a) Ubicactdn vy inderos del inmueble;

b] Ubicacidn y niimero que corresponda a cada terreno y espacio construido de propiedad
exclusiva; y,

¢} Ubicacién de las instalaciones de luz y fuerza, agua potable, teléfono, calefaccion y
ventilacion si fas hublere, desagles, y de los demds bienes comunes,

La tradicson del dominio de un departamento, pio o local, y la constitucion de cualquier derecho
real sobre ellos, se efectuardn en la forma seflalada en el Codigo Civil y en la Ley de Registro, Se
hard, ademds, referencia al plano general del edificio vy se concretard & ubicacidn del piso,
departamento o local y el ndmero respectivo,

Que, El Reglamento General de esta Ley establecerd un capitulo especial para predsar los
derechos y obligaciones reciprocoes de los copropletarios en el art, 11 establece: Los propietarios
de los diversos pisos, departamentos o locales, podedn constitulr una sociedad que tenga a su
cargo |3 administracién de los mismos. Si no Jo hicieren, deberin dictar un reglamento interno
acorde con ol Reglamento General garantizando los derechos establecides en ka Constitucion.

El Reglamento interno debera ser aprobado por & voto de por o menos las dos terceras partes de
los copropeetarios.

£l Reglamento Interno de Copropledad deberi, en tado caso, ser protocoluado en una notaria del
cantén e Inscrito en el Registro de la Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, tendra
fuerza cbligatoria aun respecto de terceros adquirentes a cualguier titulo, Esta Inscripcén no
pagard impuestos y no causard mas derechos que los que corresponda cobrar al Registrador do fa
Propiedad,

Que, €l Reglamento General de esta Ley establecerd un capltulo especial para predsar los
derechos y obligaciones redprocos de los copropietarios en el art. 14 establece: Mientras exista
¢l edificio, ninguno de los copropletarios podra pedir la division del suefo ni de los demas bienes
comunes

5i el edificio se destruyere en su totalidad o se deteriorare én una proporcion que represente, a lo
menos, las tres cuartas partes de su valor, o se ordenare su demolicidn de conformidad con ol Art,
B9S del Codigo Civil, cualquiera de los copropietanos podra pedir la division de dechos bienes,

QU
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Que, El Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizadén en el art.
470 establece: El Gobierno Autdnomo Descentralizade municipal o metropolitano, #n cualquler
divisidn o fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana o suelo urbano, exigivd que el
propietario dote a los predios resultantes de Infraestructura bisica y vias de acceso, los que serdn
entregados al Gobierno Autdpomo Descentralizado municipal o metropolitano, Segun el caso, se
aplicard el régimen de propiedad horizontal v demas normas de convivencla existentes para el
efecto, que se regularan mediante este Codigo v las ordenanzas

Que, El Cadigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizadidn en ef art.
485 establece: Régimen legal de |a propledad integrada.- El lote de terreno resultante, si fuere de
varios titulares, estard sometido al régimen de propledad horizontal: para fo cual, of organo
legisiativo del gobierno descentralizado, en ia correspondiente resolucion, establecerd las reglas
de ajuste a este régimen, segin se hubiese regulado en las ordenanzas que se dicten para el
efecto.

Que, Lo Ordenanza de Aprobacidn de lo Actualizacidn del Plan de Desarrolio y Ordenamiento
Territoriol Tosogua 2020-2032, Actuolizacidn del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, y Ordenonzo
de Regulacion del Plan de Uso y Gestion del Sueio del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipol del Cantén Tosogua. en ef art. 179 estoblece: Propiedad horlzontal: Ls propledad
horizontal es una propiedad espocial que s

constituye sobre pisos o locales susceptibles de aprovechamiento independients, teniendo su
titular un dorecho exclusivo sobre ellos y un derecho de copropiedad denominado alicuotas,
sobre elementes del inmueble que sean necesarios para el adecuado uso y disfrute de aquellos.

La prophedad horizontal es aplicable:

a) Sobre varios pisos de un edificio.

b) Departamentos.

¢) Departamentos o focales en casas de un solo piso.
d) Locales

@) Las casas o villas de los conjuntes residenciales cuando sean Independientes y tengan salida a
una via u otro espacio piblico directamente o un espacio de copropiedad conectada ¥ accesible
desde un espacio pablico,

Los bienes inmuebies declarados bajo el régimen de propledad horizontal, deberan cumplir Jos
requisitos conternplados en la Ley de Propledad Horizontal vigente, reglamentos, normas
especiales v la presente Ordenanza,

Que, La Ordenonza de Aprobacion de la Actuoclizocion del Plan de Desgrrollo y Ordenomiento
Territorial Tosagua 2020-2032, Actualizacidn del Plan de Uso y Gestién del Suelo, y Ordenama
de Regulacion del Plan de Uso y Gestidn del Suelo del Goblerno Auténomo Descentralizodo

Faguin ‘]':b L -
Cdla Pengivania | % Maria Teresa Palma

. Alcadiade
Tosagua, Manabi, Ecuador @ YOSAGUA
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Municipol del Cantdn Tosogua. en el art. 180 estoblece: Aplicabitidad del cégimen de propiedad
horizontal: Las edificaciones ubicadas en dreas urbanas que alberguen unidades de vivienda,
oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su
reglamento sean independientes y que puedan ser enajenados individualmente podran solicitar la
declaratoria de propiedad horizontal

Los proyectos de propledad honzontal en suelo urbano cumplirdn con la trama vial exstente o
proyectada.

Los proyectos a ser declarados bajo ef régimen de propledad horizontal, deberan cumplir con los
determinantes urbanisticos asignados a cada poligono de intervencion teeritorial vy contar
previamente con la respectiva aprobacion de plancs arquitecténicos y ka respectiva licencla para
la edificacion.

Que, Lo Ordenanra de Aprobocion de lo Actuolizocidn del Plan de Desarrolio y Ordenomiento
Territoriol Tosogua 2020-2032, Actualizacion del Plon de Uso y Gestidn del Suelo, y Ordenanza
de Regulacidn del Plon de Uso y Gestion del Suelo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Tosaguo. en ¢ art. 181 establece; De la aprobacién sobre propledad
horizental: €l organo competente de la administracién municipal, conocerd vy de ser el caso,
resolverd las solicitudes presentadas por las personas interesadas sobre la aprobacidn de
propiedad horizontal,

No s¢ podrd celebrar transferencia de dominio sobre bienes inmuebles que hayan sido aprobados
bajo of régimen de propiedad horizontal, mientras:

L Nose encuentren concluidas las obras de edificacidn sobre dreas comunes de sér el caso]
2. los bienes con propledad exclusiva no hayan obtenido los permisos o autorizaciones
correspondientes y demds requisitos establecidos en el ordenamiento juridico vigente.

En ningun caso &l tamafio del proyecto a ser declarado bajo el régimen de propiedad horizontal
podra ser mayor a 10,000 m2 de extensidn,

3. DESARROLLO

Que, segun el certificade de la registraduria de la propiedad, CONSTA: Que con fecha 23 de
noviembee de 1988 se encuentra legalmente inscrita una DEMANDA DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO, dictada por o Juez Vigésimo de lo Crvil de Manabl, Doctor Efrén
Feican Garzon, escritura Protocolizada en la Notaria Peblica Primera de este cantén Tosagua, con
fecha, 21 de marzo de 1989, la misma que se encuentra ejecutoriada, con fecha. 16 de marzo de
1989, y por la que el Juzgado ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA Y POR
AUTORIDAD DE LA LEY, declara la prescripoidn Extraocdinaria Adguisitiva de dominio a favor de Ia
seffora Blanca Azucens Lucas Molguin, sobre un predio ubicado en la Parroquia Bachillero de!
canton Tosagua, el mismo que se encuentra circunscrito dentro de los sigulentes linderos y

)
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medidas: POR EL FRENTE: Con 20 varas, con calfe San Adres (calle principal); POR ATRAS: Con 18
varas, con propiedad de |3 sefiora Luz Soldrzano de Saltos; POR UN COSTADO: Con 19 varas, con
propledad de Luis Fermin Zambrano Aleivar; ¥ POR EL OTRO COSTADO: Con 19 varas con
propiedad de Angel Rasurto Artesga - SOLVENCIA: ta propiedad antes descrita @ nombre de fa
sefiora Blanca Awucena Lucas Holguin, se encuentra libre de todo gravamen, es declr ibre de
hipoteca, embargos en Utis, i en poder de tercer poseedor legalmente inscrito en este Registro,

4, CARACTERISTICAS DEL PREDIO:
4.1,UBICACION

¥
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4 2.LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO PROPORCIONADO POR LA PROPIETARIA

o x 2 .,/“ “.‘ o
- .,‘»"‘:‘ - ; ) <
A o
O g - :
.»'\__‘_" - o "
:‘*“‘ 3 = _a¥
4.3, DETALLES DE MEDIDAS, UNDEROS Y AREA DEL TERRENO

MEDIDAS Y UNDEROS DECLARADO POR EL PROPIETARIO (LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO)
AVALADO INPECCION UDCOT

PROPIETARIA: BLANGA ATUCENA LUCAS HOLGUIN
| CLAVE CATASTRAL: | 1355133006003
ORIENTAOON | MEDIDAS LINDEROS
CERE: 702M. | DELP1-P2 CON CALLE ANIBAL SAN ANORES
| 850M. |DELP2PICONCALLE ANMBALSANANDRES,
4 3,50 M. DEL P4-P5 CON LUZ AURORA SOLORZANG VERA

| 652M. DELPS5-P6 CON LUZ AURORA SOLORZANO VERA.
™M

| LATERALDERECHO | SS.18M. P3-P4 CON JOSE GILMER PATINO CEDENO.
5,. J ] DEL P&-P7 CON ROVINSON ORLANDO SOLORZANO LOPEZ Y
LATERAL IZQUIERDO | ANGELA MARIA SOLORZANO VERA
12,62 M. | DELP7-P1 CON ANGELA MARIA SOLORZANO VERA
AREA DEL LOTE: | 274,08 metros cuadrodos.
\
09 51
CarmRo.pa r,r':._:s ).)u LgOD O
Ldla Pensidvania | : e Mara Teresn Palima
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Sobre este predio los propictirios constroveron las edificaciones de b RESIDENCIA
BLANCA LUCAS, para este fin no se obtuvo permiso de construcaén por lo que cn su
hagar e realizd wna venficacon de Bs medidas que constan en los planos presentados para

proceder con el tnimte de Propiedad Honzontal.
5. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD "RESIDENCIA BLANCA LUCAS",
La propicdad "RESIDENCIA BLANCA LUCAS® semin la inspeccion realizada s

compone de un drea de termeno de 27 1.08m?

) presente informe de propiedad horizontal adyunte, subdivide el bien mmeble en 2 ircas
o bloques, El blogue 1 ubicado en b planta baja v el blogue 2 ubicado est b plasta baga y en

[1| anta alts,

ESQUEMA PLANTA BAJADEBLOQUE | Y 2

DA LA S B e 11

carmy

Cdin ¥ n
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ESQUEMA DE FACHADAS DEBLOQUE 1Y 2

L]

! {

L 3T = A

| ’

- ‘ \

| |

— 1]] \ |
- 3 et whed
i ]

ESGUEMA DE FADHADAS BLOGUE 1 Y2

ALICUOTA 1 (Blogue 1). - Constimndo por una edificacsion de plan bag, nene uniarea de
12386 m? a fvor de la Sm. BEANCA AZUCENA LUCAS HOLGUIN con C
1306651736, estt estmcrada exclusivamente para uso residencial, tene una dismbucién
que mclove saky, comedor, covma, baio seoal, an domutono, un dormmlono masier, un

bano neaster y pano.,

Especificacioties técmcas comtnictivas del immueble BLOQUE 1t

o Fametmm: Hommigon Armade.

e Paredes: Mamposteria lwdnllo, enluado, paitsdo.

»  Veotanas: Alumimo v vidno,

o Puertas: Madera,

e Istalaciones eléctnicas: Empotradas.

o lsstabscrones Hidrosamitanas: Empotrados, }

o Cubierti: Estructura metilica + Zuw.

GUARIOTAgUA QOD ¢<

quieyd
dia. Persilvarva | Calle M

( ATl = Paima "
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MEDIDAS Y LINDEROS:
Frente: 7.02 my, con calle Anibal San Andses,
Atrds: .52 my, con Luz Aurora Solorzano Vera

Lateral Derecho: 1792 w, con Rovinson Orlando Soloszano Lopez v Angela Maria

Sotorzano Vera

Lateral Izquierdo: 17.76 m, con Willian Amaldo Zambrano s,
ALICUOTA 1 (BLOQUE 1): 28.70:25%

Arca Uul: 128 8600

PLANTA ARQUITECTONICA ALICUOTA 1

|ll
| P
i

[ —— - i |
i ROE 3 oty V) ’ }
PLANTA A N | P e—

AREA 19022 o . |

' : ) i} g Py
- | - e vy |

, i

ookt N wedwet! 1
| AREA 12 04 ma ; ‘
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ALICUOTA 2 (BLOQUE 2). - Constuido por una edificacion de plata haga v planta aba,
trene un darea en planta baja de 15022 m? v en planta alta de 15745 con un drca 1otal de
constreecion de 307.67 m? a Gvor de, Sec WILLIAN ARNALDO ZAMBRANO LUCAS
con CL 1310011679, estd estucturada para uso residencial v comercial, tiene una
disinbucdn en planta baga que melave wa belega, dos bafios, un loeal comercal y un
recibador y en planta alta tene una distibucdn que induye sala, comedaor, cocin, sala de
estar, dox dormitorios, un donmtono master, dos banos, un bafio master v un baledn que

tene las SHULCHECS CArmIersicas:
Especificacsones téenseas comtructivas del mmuehle BLOQIUE 2:
o Fstructura: Homupigdn Armado.
¢ Parcdes: Mampostena ladrillo, enluaido, pintade.
*  Ventamas: Alumme y widno,
o Poerts: Mader,
¢ Instalacones eléanicas: Empotradas,
¢ Instalaciones Hidrosanitanas: Empotradas.
*  Losa de Hormigon Anmado

o Cubterta: Estructira metalica + Zinc.

MEDIDAS Y LINDEROS DE LA PLANTA BAJA:

Frente: 8.50 m, con Calle Ambal San Aswdnés

Atrds: 8.50 m, con Laz Awrora Solorzano Vera,

Armiba: con Wilkan Armaldo Zambrano Lixkas,

Lateral Derechoc 17.76 i, con Blanca Aamcenn Lucas Holguin.

Lateral Lrquierdo; 17,58 my, con José¢ Gilmer Patifio Cedeio,

MEDIDAS Y LINDEROS DE LA PLANTA ALTA:

Frente: 8,50 m, con Calle Andsal San Andrés,
Atrds: B.50 m, con Lz Aurom Solorzano Vera.
Abgo: con Willian Amaldo Zambrano Lucas

Lateral Derecho: 18,61 m. con Blanca Azucena Lucas Flolaiin,

Lateral Ipquierdo: 18,83 my, con Jos¢ Gilmer Panno Cedeno, L/
Cdia Pensitvania | Calle .‘-’-A'_n;'a »-;--;-;’ Palma
i Alcadtade
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ALICUOTA 2 (BLOQUE 2): 71.297.5%
Area Unl Manta Bage: 150,220y
Arca Unl Planta Ala: 157 45

Area Total de Alicuota: 307.67 ay?

PLANTA BAJA ARQUITECTONICA ALICUOTA 2

cam omequedicsagua gob oc

o
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PLANTA ALTA ARQUITECTONICA ALICUOTA 2
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‘ AREA 157 45 m2
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6. AREA GENERALES DE LA PROPIEDAD *RESIDENCIA BLANCA LUCAS”

CUADRO DE ALICUOTAS Y AREAS

Arca (i Aroa Ut )
Alicuota Plamta Baja im*) Plara Aka (m') Area Patio (m') | Aroa Total (m") Alcucta )

Boque 1 123,66 00,00 3827

123.66 28.702%
Boque 2 15022 157 45 00.00 07 67 112978
TOTAL 27408 157 45 431.5) 100,00

7. CONCLUSION.

Revisarda da docmmentacion téamen v legal presentada, msé como fa propucsta de davision del
nmuchle bajo ¢l régmen de propiedad honzontal, se determing que ¢l proyecto aunple

con ks disposiciones establecidas en la nonmativa urhandstica ¥ de ordenamients territosial
vigenle,

Por lo expuesto, se concluyve que la propuesta de declamtona de propredad honzomal de la
'RESIDENCIA BLANCA LUCAS', ¢s procedente v 1éenicamente siable, por lo que se
reconpencd su aprobacion, degando constancii de que los propictanios deberin compliv con
las dispossciones legales v reglunentanas  aplicables Para Q@ MSTPCIon y  postenor
aclmanistracion bago el régimen de progicdad horzontal,

ANEXO FOTOGRAFICO
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1A~ Con fecha 16 de marzo de 2026, el Ab. Frank Alexander Pazmiio Castro, Registrador
encargado de b Propiedad v Mercantil del canton Tosapin, CERTIFICA:

"Que revisado o archivo de la ofiann a mi cargo, CONSTA: Que con fecdha 23 e
noviembre  de 1988 <« encwentn legldmente  insonita s DEMANDA DE
PRESCRICPCION ADQUISITIVA DE DOMINO, dictada por o Juez Vigésuno de lo
Cwil de Manald, Dr, Efrén Feican Garzon, escribira Protocolizada en ln Notarin Pablica
Primera de este Canton Tosagua, con fecha, 21 de marzo de 1989, In imisma que s
encuentra gecutonada con fecha 16 de marzo de 1989, v por In que ¢l Jumado
AMINISTRANDO JUSTICA EN NOMBRE DE LA REPUBLICFA Y POR
ALTTORIDAD DE LA LEY, dedhara In prescripeion Extrmordinaria Adquastiva de domimo
a favor de L sefiorn BLANCA AZUCENA LUCAS HOLGUIN, sobre un predio wbicwdo
en i parroquin Bachillere del cantén Teosagua, ¢ mismo que ¢ encuentos arounserito
dentro de los sigientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con 90 varas. con calle San
Andrés (Calle Prncipul); POR ATRAS: Con 18 varas, con propeedied de la senom Laz
Solorzano de Saltos; POR UN COPSTADO: Con 19 varas, con progaedad de Luis Fermin
Zambrano Alavar; Y POR EL OTRO COSTADO: Con 19 varas, con progedad de Angel
Basurto Arteage. SOLVENCIA: La propicdad antes descrita a nombre de la seivorn Blanca
Azvcena Lacus Holguin, s¢ encuentra libre de todo gravaiunen, os dear bbre de lupoteca,
embargos en litis, ni cn poder de tereer poscedor legalinente inserito en éste Registro™.

LS Mediante Memordndum No. GADMCT-DP-DHFS-220626.003, de fecha 22 de JHano
del 2026, ¢l Arq. Daniel Fermrin Somozy, Director de Manificacion del GAID Munstespald el
Canton Tosagua, se dinge al Sr. Romel Cedeno Rodrigsez, Akalde del Gobkerno
Autdnomo Descestralizado Municipal del Canton Tosagua, paraanformare lo ssiguienie:

“Asunto: Remusion de expedionte pam comocrmiento v resolucion de Decluatoria de
Propiedad Hovizontal

En ateneidn al Memorandum Nro. 0010-1'DCE YT-GCADMCTSJIDR-2026, suscrito por ¢l
Arq. Jomathan Ivin Dueias Rivas, Especialista | de ta Unidad de Desarrollo v Control de
Ordenamiento Termtoral, mediate ¢ cual se remite o Informe Téenicn para la
Declaratonin de Propiedad Horzontal de la residencia denominada *RESIDENCIA
BLANCA LUCAS", de propiedad de ln seiora Blanct Azucena Licas Holguin.

De acuerdo al mforme téenico adjonto, o verificn que ka progeedad ba cumplido con los
requisitos ¥ documentacion habilitante exigicdos parn o Declarstoria e Régimen de
Propicdad Honzontal, por o que ka Unidad de Desurollo v Control de Ordetcuniento
Fernitonial aprucha v recotnienda contimmr con o tremite respectye,

Por lo espuesto, remito a nsted el expediente conpleto P su conocmuento v, de
consderarlo procedente, se sinva disponer continuar ton el proceso correspotchiente de
Declaratonas de Propedad Horzontal®
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SEGUNDO: NORMAS CONSTITUCIONALES, LEGALES Y ADMINISTRATIVAS
APLICABLES;

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1« El Articulo 226 de la Constituaén de ka Repablica del Easador, precepton que bas
mstiucones del Estico, sus onganismos, dependencins, las servidoras o servidores piblicos
y las personas que achien en virid de una potestad  estatal gerceran solanente las

compelencias v Bcultades gue les sean atmbaidas en Le Conststueson y Ia ley,

Por mandato del A 298 de v Carta Fundamenand, los goliemos aonomos
descentrlizados gozaran de sonomia politica, adminstrativa v financera; v, cosdome
Lo determina el Art. 6 del COOTAD, "nmmpua funcidn del Estado ni atondad extrafio
podra mterfenr en b antonomua politica, admupnstratva v fmancier propia de los

golisernos donomos descentrdizados”

FI Ar. 264 de In Constituaion de la Repiablica ded Eouador, emtre las eompetencias
exchusivas que corresponden 3 bos gobleros mumcipales, establece: “1. (.. regubar ¢l uso y
la orupacién del suelo ardano v mral () 2 Bercer el control sobre el uso v ocupacian del
suelo en el canton; lo cnal es recogido expresamente por bos literades @) v b) del Art. 55 del
Codigo Orgimicn de Opganacin Temtonal, Autonomda v Descentralizacon.

2.2 CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COOTAD"

Fl Cadigo Onginice de Onpuiaaon  Termtonal, Awtonomda v Déscemtralizncion
*COOTAD, trata lo siguente:

El An. 55 del Codigo Omginico de  Opganizacom  Tertstorial,  Autonomia  y
Descentralizacdn, demtro de ks compotenaas  excluavas  del  gobierno  asténomo
descentralizado mwmaipad, contempla: “a) ) regukar el uso v In ocupacaon del suclo wrbano

y rural (.0 b Eiercer el control sobre el uso y ocupacian del suelo en el canton (.07

Art. 56.- Concego municipal.- El concgo mumapal es el drgano de legistacon v isalizacion
del gobierne autonomo descentralizado mumeipal, Estard integrado por el alealde o
alealdesa, que lo presidin con voto dirimente, v por los concggales o concejalas elepdas por
votackin popalar, de conformidad con lo previsio en la lev de B matena electoral, En fa
cleccidn de los concgales o concggalas se observara ba proporiionalidad de la poblacdm

urbana v el prevasta en la Consttieaon y §a ey,
Art. 57.- Atnbuciones ded conecgo mumicipal.- Al concejo municipal le corresponde:

A Fl gerao de b fenlod sonnativa en lis mutenias de competencia del golsemo
antdnotmo descentralizado mumicipal, mediante ln expedicion de ordenmzas cantonades,

.‘H'llt'l’ll(" y l'\‘M’lIll\'l‘ HKIA {..)
109} 9158 3712 |/
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d) Expedir acucrdos o resoluciones, en ol ambro de competenain del gobicrno awtdnomao
descentrabizado mumapal, para regilar teas instinscionales cspecificos o reconocer

derechos partienlares; (...

0 Conover y resolver los asuntos que le sean somendos a su conocmiento par prarte del

ealde o alealdesas ()

2.83- LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art L~ Los diversas pisos de sy edifici, los departamentos o lociles en los e se divida
cada piso, los departamentos o locales de las casias de un solo piso, asd cono las rsas o villas
de Jos conpuntos residenciales, cndo sean mdependrentes vy tengan salida a wma via v otro
espacio pitblico dircctamente o 3 un espacko condominial conectado v accesble desde un

espacio paiblico, podean pertencecer a distintos propictarios.

El vindo de propiedad podet considerar como piso, departamento o oval los subsuclos v las
bulsardillas habaables, sempre que scan mdepondwntes de lox dengs pisos, departanientos
0 locales y por tanto tengan acceso directo desde un espacto pablico o un espacto

conbonuminl conectado v accestble desde un CSPICYO pl!lllu'n

Las musinas reglas aplicadas a los espacios congmidos se aplicaran a los tervenos que forman
parte de un condominio inmobilianio, Existiin por tanto: tesrenos de propiedid exclusiva y
termenos cotdomimales.

Se denomna planta baga la que esti 2 nivel de by calle a que tene frente el edificio, o a la
calle de nived mds bago cuando ¢ edificio tenga frette a mis de una calle. o del nivel del
terreno sobre o que esté construido of edificio.

Se denomuan pluvas de subsuelo fas que quedan debago de Ja pliosta baga, S1 hay mis de

ura planta en ol subsuclo, tomant e minwero ordinal, confonme se alegan de fa planga baja

Se denotina primer piso al que queda inmediaamente encima de la planta baga: segundo
piso al que queds inmedistiunente superior al primero; v asi en adelante.

Los cotrepasos formarin prarte de la plasta a L que estin adsentos v po podrin considermrse
conpo pasos independientes.

Art. 2 Cada propectanio serd duefio exclusive de su piso, departmxento o local v
condimine en los biencs destivados al wso comiin de los coproguetinos del condonumo
manobiliane,

Art. 6.- Cada pro netano podra servirse de lu\' Licnes COUMINCS, sserngare gue bos utlice sCn
i 1 Y
st destino ordinano v no perturbe el nso legitimo de Jos demas.
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Art, 7.~ Cada propietano usara su piso, deparamento o local en la forma provista cn <l
Reglanento de Copropiedad v, en consecuencia, no podri hacedo serar a otros olgelos que
los establecidos en dicho Reglamiento, o a falu de éste a los que el edificio esté destinado o
que deban pressumirse de so natmlezs, No podnt gjecutr acto agano que cotpromela kb
segurdad, solidez y salubndad del edsficio, Tales restnicciones regirin, igalinente, respecto
del arrenditano v demais personas a quienes ¢l propictano conceda ef wso o ¢l goce de s

piso, departimento o local

Ninguno de los copropictanos puiede hacer obras que ssgfigquen modificaciones de la
estructura resistente, ni lacer aumentos de edificacson en mngan sentido, m honzontal m
vertwal. Para rmaliar csta dase de obrmas s¢ necesitn la aprolxcion del 75% de Jos
COPTOPICIATION

Para realizar modificaciones en i fachada; siempee que no implique cunbios o afectacon a

Er estroctura, se requenni de la aprobacion del 6096 de los copropietanos

I tedos Jos casos antenores, ka asamblea de copropietanos debersi conocer wn informe
tenico de [a propuesta de modificacion o aumento antes de prouunciarse, v opar L

realizicidn de las obras deberi obtenerse la antorizacon de I respectva Municipalichad,

St w procede sin esa alonzaaon, B oresponsabilidad recacra en los conddmmas que

hubileren monizado Ia relomm

Art. 10, Temunada by construceion de un condonnmo manohiliano, se protocolzass, hiego
del Registro Catastral, en una de s notarias del canton, un plano general que establezea con
clandid los teoenos ¥ espacios constnndos  condomumales v los emrenos v espacios
construrdos de propredad exelusiva. Se insenbird wa copra en el Registro de fa Propsediad,
en un ibro espeaial que se llevara para of electo. La copin del plane se puardass en el
archvo del Regstrador v en ¢l Registro Catastral

FI planio conendra los sigusentes detalles:

d) Ubicacion y hnderos del mmmseble;

¢ Ubicacion y mimero que corvesponda a cada temreno v espacio constniido de
propredad exclusiva; v,

N Ubicaadn de s maalacones de luz v fuerza, agua potable, teléfono, calefacaon y
ventilacidn si las lubicre, desagfies, v de ko demmits brenes conunes.

La tradicon del dominio de un depanunento, piso o local, v L constinsaon de cunlquics
derecho real sobre ellos, s¢ clectisaran en la forma seqalada en el Codigo Cvil v en la Ley de
Registro. Se hara, ademis, referenca al plano geperl del odificio v se concretm a
ubscacson del piso, departunento o local v el nimero respectivo.

O3 Qob &€
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Art. 11.- Fl Reglamento General de esta Ley establecerk un capitulo especial para preaisar
los derechos y obligaciones reciprocos de los copropietanios. Los propictasios de los
diversos pisos, departamentos o locales, podrin constitiir usa socaedad que tenga a su Girgo
la admimstracion de los mismos. St no Jo hicieren, deberin dictar un reglarnento miterno
acorde con ¢l Reglunento General  garntizando  los  derechos estableaidos en |a
Comsumcson.

El Reglunento Interno deberd ser aprobado por el viso de por lo menos las dos ercesms
partes de los coprognetanos.

1 Reglamento Fntemo de Copropiedad deben, en todo caso, ser protocolizado en wnn
notaria del canion ¢ nscnito en el Registro de la Propiedad respectiva. Cumplidas estas
formalidades, widri fuerz obligaoria ain respecto de tereeros adguirentes a coalguicr
tido. Esta msenipeion no pagant mnpuestos v no cusard mas derechos dque los que
cormespotla cobrar al Regsstrador de la Propiedad.

Art. 14, Micntras exista el edificio, ninguno de los copropretanos podra pedir b division del
suclo ni de los demis bienes conmnes

St el wdificio se destuyere en su totalidad o % deterionre et 1ma Proporaicn oue
repeesente, i lo menos, las tres cuanas partes de su valor, o s ordenare s demolicién de
conformidad com el Art, 845 del Cadigo Civil, cnalquiern de los copropsctanos poded pedir
In division de dichos bicnes,

Ant. 19 Corresponde a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a
que deben muetarse las edificaciones 2 las cuales se refiere esta Ley.

Los notarios no podrin aytorizar ningna escritura piblica sobre constitucion o traspaso de
la_propiedad de yn pisc o departamento, ni los registradores de Ia propiedad inseribirin
tales excrituras si no se mserta en ellas la copia auténtica de | correspondiente declaracién
municipal v del Reglamento de Copropicdad de que tratan los Arts 11 v 12

TERCERO:  ANALISIS, CONCLUSION Y RECOMENDACION DEL
DEPARTAMENTO JURIDICO:

8.1 De I revision y andlisis del expediente fque conbiene B mlonmacion respecto de la
peticion de Declartoria de Propsedad Horizontal de b Resdencia “BLANCA LUCAS® de
propecdact de la Sra. Blaxa Amcena Lueas Holguin, se anexa en la documeniacion el
Informe Téenico del Deopurtarento de Planificacion, s pistifica con ln documentacion que
se anena la existenaia del bicn inmueble como progacdar de la peticionania v gue es objcto
del presente proceso para s aprobseeion,

eR0FIGUE gob ec
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3.2 Ademsis, dicho bict no presenta fracciommpento o impedimento legal que pucds
imderfenir en el trimte de este proceso, conforme se judifica con ¢l Certificado otorgdo pot
¢l sedor Registrador de |a Propiedad del Canton Tosagua

3.3 De lo antes indicado se coneluve que ¢l procesa en mencion cumgle con los requisitos
exigados por fa Ley de Propiedad Honzontal y denvas nommas pertinentes par s respectva
.|prnl».u-|um; pot lo tao, acogiendo ¢l INFORME TECNICO UNIDAD DE
DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL GADMCT
N*  0258-GADMCTJIDR-UDCOT-2026, APROBACION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL “RESIDENCIA BLANCA LUCAS®, de fecha 12 de junio del 2026,
suseriio por o Arg, Jonathan Ivan Ducdes Rivis, ESPECIALISTA | DE LA UNIDAD DE
DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, s detenming
que cample con los requisitos téenicos v legales, por lo que bien se podria Aprobar la
sobiotnd de Dedlaratonia de Propeedad Hoozontal Tormulada por la prenombradi sethors
BLANCA AZUCENA LUCAS HOLGUIN, del bien smgulanizado en el Infornme antes
menconado, L nusima que debem see morizada por el Pleno b Camporacion Municipal del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Caton Tosagies, de conformidad al
articado 57 hterales a), d) v ) del Cadgo Organico de Ongantzmadn Temtonal, Autonomia

Descentralizacidn, en concordancsa con 1a Ley de Propiedad Honzontal.

Pam tal efecto, recomicndo que ol expedicnte junto con cf presente Informe Juridico sca
puesto en conocamento del Meno del Coneggo para st prossncianuvento  mediuste
Resoluaion, de conformmdad con lo dispiesto en el articulo 323 del COOTAD,

Se dega constancia que la penaon que dio wico al presente wimme, asi como bos mlonmes

que constan en o expediente, son de abzoluta resporsabibdad de qeunenes bos sisenben,

Se devuelve ¢l expediente onginal que fue enviado a esta Procuraduria Sindica, degando

copias para el respective arclsvo de esta dependenci mumcipal

Lo que mlonmo v remito a usted Sefior Alealde, para los fines admmistratvos v legales

permentics

Atentinente,

}

I ) (

Correo electronico: canulo.galomeque e

09 GISA 71D
\09) 91568 3712
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Concluida la intervencion del Procurador Sindico la sefiora Vicealcaldesa, deja abierto el debate y
pone en consideracion de los integrantes del Concejo el tema. En ese momento solicita la palabra el
Concejal Hernan interviene indicando: Una vez que hemos escuchado el informe por parte del
Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico Municipal, dejandonos claras las
disposiciones legales que han sido cumplidas en este proceso, ademas se han despejado todas las
dudas técnicas que se pudieron presentar y que luego de dicha explicacion podemos decir que se
encuentra listo el proceso para aprobar la Propiedad Horizontal solicitada por la Sefiora Blanca
Azucena Lucas Holguin; con estos antecedentes, amparado en lo determinado en el COOTAD,
mociono que el Concejo Municipal apruebe la Propiedad Horizontal denominada “RESIDENCIA
BLANCA LUCAS”, propiedad de la sefiora Blanca Azucena Lucas Holguin, con base al Informe
No. 036-DPSM-CPPV-GADMCT-2026, suscrito por el Abogado Camilo Palomeque Vera,
Procurador Sindico Municipal, e Informe Técnico de la Unidad de Desarrollo y Control del
Ordenamiento Territorial GADMCT N. 0258-GADMCT-JIDR-UDCT-2026, suscrito por el
Arquitecto Jonathan Ivan Duefias Rivas, Especialista 1 de la Unidad de Desarrollo y Control del
Ordenamiento Territorial, la mocién fue apoyada por el Ingeniero Ronaldo Bermudez Valdez,
Concejal del Canton, por lo que se la calific6 como procedente, ante lo cual la Tecnéloga Yrma
Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Canton dispuso a la secretaria que proceda a tomar la votacion
correspondiente; la misma que cumple con esta disposicion de la siguiente manera:

APELLIDOS Y NOMBRES CARGO AFAVOR | ENCONTRA| EN BLANCO
COMPLETOS
DOMINGUEZ MERO ROSA YRMA VICEALCALDESA 4
DOMINGUEZ VALDEZ MIGUEL CONCEJAL v
RONALDO
DOMINGUEZ MUNOZ HERNAN CONCEJAL v
ANTONIO
SANTOS ALAVA EMIR ENRIQUE CONCEJAL v

Con cuatro votos a favor y cero en contra; en uso a sus atribuciones el Pleno del Concejo Municipal,
del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Tosagua;

RESUELVE:

Aprobar la Propiedad Horizontal denominada “RESIDENCIA BLANCA LUCAS”, propiedad de
la sefiora Blanca Azucena Lucas Holguin, con base al Informe No. 036-DPSM-CPPV-
GADMCT-2026, suscrito por el Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico
Municipal, e Informe Técnico de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial
GADMCT N. 0258-GADMCT-JIDR-UDCT-2026, suscrito por el Arquitecto Jonathan lvan
Dueiias Rivas, Especialista 1 de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial.

Punto Seis. — Clausura. - Acto seguido el Sefior Romel Cedefio Rodriguez, Alcalde del Cantdn
Tosagua, ordend que por Secretaria se certifique si se han tratado todos los puntos del orden del dia,
a lo que la sefiora Secretaria, sefialdo que no existen mas temas que tratar en la presente sesion
ordinaria.
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Toda vez que, se evacuaron todos los puntos del orden del dia declar6 clausurada la sesién siendo las
14h53, del nueve (09) de julio de 2026.

Lo que certifica la Secretaria General para los fines legales pertinentes.

Lo Certifico. —

r Gnicamente en FirmaEC.
eeeeeeeeee énicamente por:

MARIA CRISTINA DESC
ALMEIDA VERA nq.n'f"a Tay,

&
Ab. Maria Cristina Almeida Vera
SECRETARIA (E) s JOSAGUA
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal \ /
Cant6n Tosagua W is TaT

{09) 8384 3296

alcaldia.gadmct@tosagua gob.ec | secretaria.general@tosagua.gob.ec
Cdla. Pensilvania | Calle Maria Teresa Palma Alcadiade
Tosagua, Manabi, Ecuador @ @

TOSAGUA

Pag.
27/27




		2026-08-12T19:18:18-0500




