Tosagua, Manabi, Ecuador

ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-007-2026

705AGUA secretariageneral

ALCALDIA CIUDADANA

RESOLUCION N. 004-S.0.N. PLE-CM-GADMCT-007-2026
PARTE ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-007-2026

A los veinte (20) dias del mes de agosto de 2026, a las 14h54, en las instalaciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Tosagua, se procedi6é a dar inicio a la Sesion
Ordinaria convocada previamente a data diecisiete (17) de agosto de 2026. La Secretaria informa
que por un tema de agenda el Sefior Romel Enrique Cedefio Rodriguez, Alcalde del Cantén Tosagua
no podra dirigir la Sesion Ordinaria, por lo tanto, en virtud de lo determinado en el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomiay Descentralizacion (COOTAD); la misma sera dirigida por
la Tecndloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Canton Tosagua. Indicado esto por parte
de la Secretaria, la Tecn6loga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Cantdén Tosagua toma la
palabra y después de su saludo protocolario, a los presentes a la Sesion Ordinaria del Concejo
Municipal y posterior a agradecer a todos por la presencia indico; Sefiores Concejales daremos inicio
a esta sesion; ante lo cual dispuso a la Secretaria General que constate el quérum reglamentario; la
sefiora Secretaria dio cumplimiento a lo dispuesto de la siguiente manera: Yrma Dominguez Mero
— Vicealcaldesa [PRESENTE]; Miguel Ronaldo Bermudez Valdez — Concejal [PRESENTE],
Hernan Antonio Dominguez Mufioz — Concejal [PRESENTE]; Emir Enrique Santos Alava —
Concejal [PRESENTE]; Bairon Horides Zambrano Chavez — Concejal [AUSENTE]; la Secretara
indica que como habia sido conocido por todos el concejal Bairon Zambrano Chavez habia indicado
que tenia una convocatoria previamente establecida con la comunidad EI Tambo, y como existio el
desfase en la agenda del sefior Alcalde no podria asistir; por lo que la Secretaria certificd que se
contd con el quorum reglamentario para iniciar la sesion ordinaria, y la Sefiora Vicealcaldesa, en
uso a sus atribuciones declard instalada la Sesién Ordinaria Nro. PLE-CM-GADMCT-007-2026,
con la presencia de cuatro de los seis integrantes del Concejo Municipal, convocados.

Lectura y Aprobacion del Orden del Dia.

La Tecndloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Canton Tosagua, una vez que declard
instalada la sesidn ordinaria, dispuso a la sefiora Secretaria que, de lectura al orden del dia, contenido
en la convocatoria, para su aprobacion, y ella leyo lo siguiente:

CONVOCATORIA
Tosagua, 17 de agosto de 2026.

En uso a mis atribuciones, en calidad de Alcalde del Canton Tosagua, de conformidad a lo dispuesto
en los articulos 316 y 318, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, en concordancia con los articulos 10, literal b; y, 55, de la “Ordenanza
Reformatoria de Organizacion y Funcionamiento del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Tosagua”; y en cumplimiento a la disposicion reformatoria
y tercera de la Ley Organica Reformatoria de la Ley Organica de Participacion Ciudadana, por
encontrarse dentro de las 72 horas que determina la norma citada que reforma el COOTAD; se
convoca a la Sefiora Vicealcaldesa y a los sefiores Concejales, a: Sesion Ordinaria de Concejo
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Municipal, signada como SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-007-2026; v, se
propone el siguiente orden del dia:

Punto Uno. - Constatacion del quorum;

Punto Dos. - Instalacion de la Sesion Ordinaria;

Punto Tres. - Aprobacion del “Orden del Dia” establecido para la sesién, conforme sefiala el
Articulo 318 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD);

Punto Cuatro. - Aprobacion del Acta de la Sesién Ordinaria Nro. PLE-CM-GADMCT-006-2026
de Concejo Municipal, de fecha 09 de julio de 2026, conforme el Articulo 58 de la “Ordenanza
Reformatoria de Organizacion y Funcionamiento del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Tosagua”;

Punto Cinco. - Aprobacion del Acta de la Sesion Extraordinaria Nro. PLE-CM-GADMCT-004-
2026 de Concejo Municipal, de fecha 13 de agosto de 2026, conforme el Articulo 58 de la
“Ordenanza Reformatoria de Organizacion y Funcionamiento del Concejo del Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal del canton Tosagua”;

Punto Seis. — Conocimiento, Analisis y Resolucién respecto a la solicitud de declaratoria de
Propiedad Horizontal denominada “CONDOMINIO BAILON COOL”, realizada por el Sefior
Manuel de los Reyes Bailon Ponce, para lo cual se cuenta con el Informe No. 038-DPSM-CPPV-
GADMCT-2026, suscrito por el Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico Municipal,
e Informe Técnico de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial GADMCT
N. 0281-GADMCT-JIDR-UDCT-2026, suscrito por el Arquitecto Jonathan Ivan Duefias Rivas,
Especialista 1 de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial.

Punto Siete. — Conocimiento, analisis y aprobacion en Segundo Debate de la “Ordenanza que
Regula la Asignacidn de los Presupuestos Participativos del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Tosagua a las dos Parroquias Rurales del Canton Tosagua”; para lo cual
se cuenta con el Informe Favorable de la Comision de Legislacion y Fiscalizacion, presentado
mediante Informe Nro. 001-CLYF-CCT-2026.

Punto Ocho.- Conocimiento, Analisis y Aprobacién del Oficio No. 0290-A-GADMCT-RECR-
2026, suscrito por el Sefior Romel Enrique Cedefio Rodriguez, Alcalde del Cantdén Tosagua,
mediante el cual solicita licencia por cuatro dias con cargo a sus vacaciones.

Punto Nueve.- Clausura.

La sesion ordinaria se llevara a cabo:

Lugar: Salon Auditorio GAD Municipal; Fecha: Jueves, 20 de agosto de 2026; Hora: 14h30.
Suscribio electronicamente el Sefior Romel Enrique Cedefio Rodriguez, Alcalde del Cantén
Tosagua.

Desarrollo de la Sesi6on Ordinaria.

La Tecnologa Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Canton, dispuso que se inicie con los
puntos a desarrollar en esta sesion.
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Punto Uno. - Constatacidn del quérum. - Para iniciar la sesion ordinaria la Secretaria certifico que,
se contd con la presencia de todos los integrantes del Concejo Municipal, por lo que
existio el qudrum  reglamentario.

Punto Dos. - Instalacion de la sesion ordinaria. - En razén que se contd con el quorum
reglamentario, la Sefiora Vicealcaldesa en uso a sus atribuciones declard instalada la sesion ordinaria
Nro. PLE-CM-GADMCT-007-2026.

Punto Tres. - Aprobacion del “Orden del Dia” establecido para la sesion, conforme sefiala el
articulo 318 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD).- Se dio lectura de la convocatoria, de 17 de agosto de 2026, certificd la Secretaria
General que, entreg6 de manera fisica los documentos sefialados, para el tratamiento del orden del
dia, después de dar lectura al mismo, se puso a consideracion del Pleno del Concejo Municipal, y
sometido a votacion se aprobd el orden del dia tal como fue convocado.

En uso a sus atribuciones el Pleno del Concejo Municipal, del Gobierno Auténomo Descentralizado
del cantén Tosagua;
RESUELVE:

» APROBAR el orden del dia, contenido en convocatoria de fecha 17 de agosto de 2026; a
tratar en la sesion ordinaria Nro. PLE-CM-GADMCT-007-2026 del Concejo Municipal
del canton Tosagua.

La Tecndloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Canton Tosagua dispuso se continue.

Punto Seis. - Conocimiento, Analisis y Resolucion respecto a la solicitud de declaratoria de
Propiedad Horizontal denominada “CONDOMINIO BAILON COOL”, realizada por el Seiior
Manuel de los Reyes Baildén Ponce, para lo cual se cuenta con el Informe No. 038-DPSM-
CPPV-GADMCT-2026, suscrito por el Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico
Municipal, e Informe Técnico de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento
Territorial GADMCT N. 0281-GADMCT-JIDR-UDCT-2026, suscrito por el Arquitecto
Jonathan Ivan Duefias Rivas, Especialista 1 de la Unidad de Desarrollo y Control del
Ordenamiento Territorial.- La sefiora Vicealcaldesa concede la palabra al Abogado Camilo
Palomeque Vera, Procurador Sindico del GAD Municipal con la finalidad de que presente el
informe pertinente, el mismo que lo hace de la siguiente manera: Sefiora Vicealcaldesa para efectos
de esta Sesién Alcaldesa Subrogante, Sefiores Concejales, me voy a permitir exponer el informe
presentado para el tratamiento de este punto del orden del dia, lo cual realizo en los siguientes
términos:
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INFLO38-DPSM-CPPV-GADMCT-2026

Tosagua, 2 de julio del 2026

Sr.

Romel Cedeno Rodrignez

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON TOSAGUA

En su despachio,-
De 1 consideracion:

Sefior Alcalde, con relaaon al Memorindum No. 016 -A-GADMCT-MACAV-2026. de
fecha 29 de junio del 2026, susento por Ia Abogada Maria Cristina Almeida Vera, en calidad
de Seerctuna General del Gad Municipal del Canton Tosamua, dirigido al suscrito \bogado

Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico, el mismo que refiere 1o sipiente:

“ASUNTO: Atender como corresponda Memorindum No. GADMCT-DP-DHFS-220626.
00}

En atencion al Memorindum No. GADMCT-DP-DIHFS-220626-004, suscrito por ¢l \rq
Damiel Fermin Somoza, Director de Plamficacion del GADMCT, en ¢l cual presenta ol

Informe de Remision del expediente para conocimiento v resolucion de Dedaratoria de
Propicdad Horzontal de la Residendia denominada *“CONDOMINIO BAILON COOL”
de [)l'n[ll('ul.hf del Sciior Manuel de los Reves Bailon Ponce.

\nte lo expuesto, por disposicion del Sefior Alcalde, les remito para que emita ¢ cnitenio
pirddico una vez que ha sido aprobada Téemeamente™; a Usted presento Informe Juridico en

los términos que siguen:
L- ANTECEDENTES

L.1- Que mediante Oficio SN, de fecha Tosagua, 27 de mavo del 2026, ¢ Sr. Mame! de Jos
Reyes Bailon Ponce, se dinge al Arg. Daniel Humberto Ferrin Somoza, Director de

Planificacion del GACMT, para exponerle v solictarde lo sisuiente

“Por medio de la presente, me permito soliatar a usted la declaratonia de Propiedad
Honzontal, del mmmeble de i propiedad  denominado “CONDOMINIO  BAILO

COOLT, la cual esti ubncada en la Salvador Espinoza, de la parroquia vy cantén Tosagua,

Adjunto, encontrara la documentacion requenda para el trimite legal pertinente. Por Ia

atencion favorable que dé a la presente, quedo de usted muy agradecido”
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1.2- Mediante Soliatud No, 0250-DP-IPRUS-GADMCT, de fechn Tosagua, 28 de navo
del 2026, ¢l Sr. Manuel de los Reves Badon Ponce, con oédula de cmdadania No
1301393508, se dinge al Arq. Damel Humberto Ferrin Somoza, Director de Plhalicacion
del GACMT, para manfestarie v solicitarle lo ssganente:

Yo, MANUEL DE LOS REYES BAILON PONCE, con nimero de eédula 1301393508,

solicito a usted el certificado del IPRUS para:

El tramute es para solicitud de declaratora de propeedad horzontal

1

‘,l ]'l’\)ﬂ\'ll.l'l posee Ia sEnenice « ].l‘.‘ castrad 1315 4} 7”_“”""“ YV SC oncneim \|‘v}l .:-l.| on In

calle Salvador Espinoza, (.)°

1.3.- Mcdiante Memorindum No. GADMCT-DP-DHFS-200525.004, de fecha Tosaga, 29
de mayo de 2026, el Arq. Daniel Humberto Ferrin Sormoza, Director de Plamificacion del
GADMCT, se dinge al Arq. Jonathan Duetias Rivas, Jefe de In Unidad de Desarollo
Ordenanuento Temitorial del GADCMT, pa indicarle v solictarle lo sugiente:

“En referenci al Olico S/N, de lecha 27 de mavo de 2026, susento por el Sr. Mamnel de
los Reves Bailon Ponce <PROPIETARIO DEL BIEM- en la cual da a conover en la parte

perunente del documento signeni

“w. Por medio de la presente, me permito soliciar a usted, a declarstonia de Propicdad
Honzontal, del mmueble de nmu propredad denominado “CONDOMINIO  BAILON
COOL" Ia cual <e ubnea en ln Calle Salvador Espanoza, de la parroquia v canton Tosagn

Adjunto encontrari la documentacion requenda para ¢l trimite legal pertinente.
Por la atencion fivorable que dé a fa presente, quedo de usted muy agradecida

Con los antecedentes expuestos, solicito a usted, en ¢l ambito de su competencia readizar la
mspecaon v el andlisis de dicho requenmiento v se mforme al respecto de acuerdo a la

normatn vagende ™,

L.4.- Que mediante MEMORADUM No. 0012-UDCOT-CGADMCT-JIDR-2026, de fecha
Posagua, 23 de jumo de 2026, suserito por ¢l Arq. Jonathan Ducias Rivas, en calidad de
Jele de la Umidad de Desarrollo v Ordenaumcnto Termtonial del GADCMT, se dinge al
Arq. Damel Humbeno Ferrin Somoza, Director de Planificanon del GADMCT, para

iformarie v reemtirde lo sigente:
“ASUNTO: Entrega de “Informe Técnico para declartoria de propiedad honizontal™

“En atencion a MEMORADUM No. GADMCT-DP-DHFS-29052600 4, de fecha Tosynia,
29 de mavo de 2026, ¢l Arq. Daniel Hunberto Fervin Somoza, Director de Planificacion
del GADMCT, solicata al Arq. Jonathan Duenias Rivas, en calidad de Jefe de la Unidad de
Desarrollo y Ordenamicento Termtonal del GADCMT, quien adjunta al presente oficio sin
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ntmero, suserito por ¢l Sr. Manucl de los Reyes Bailon Ponce, expediente que contiene la
salicitud para su respectiva revisidn y aprobacion de la declaratoria de propiedad horzontal,

los cuales se detallan en los documentos adjuntos

Mediante La presente informo a usted que, una vez revisada la informacion, propetano Sr.
Manuel de los Reyes Balon Ponce, Si ha camplido con los requisitos v docimentos
habilitantes pama Declaratona de Régmen de Propiedad Honzontal de Ia residencia
denominado *CONDOMINIO BAILON COOL®, donde detalla en ¢l Informe de
Propredad Honzontal de una vivienda de 1 planta en ¢l bloque 1 v wia vivienda de | planta
en el blogue 2. Dicho proyecto estd ubicado en la Calle Salvador Espinoza, de la pacroguia s

canton Tosagua,”
sta Unidad aprucba y sugiere que continnie el tramte respectivo
A clecto, le remute o sguente Informe Téenco:
INFORME TECNICO UNIDAD DE DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GADMCT N* 0281-GADMCT-JIDR-UDCOT-2026

ASUNTO: Informe técnico para Aprobacion de Propledad Horizontal “RESIDENCIA BAILON

cooL”

FECHA: 19 de jumio de 2026

Remite: Arq. Jonathan lvan Duefias Rivas
ESPECIALISTA 1 DE LA UNIDAD DE DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

PARA: Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza,

DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL DEL GADMCT.
SOLICITA:  Sr. MANUEL DE LOS REYES BAILON PONCE

1. ANTECEDENTE
En atencion a Oficio §/N, suscrito por el Sr, MANUEL DE LOS REYES BAILON PONCE del 27 de mayo
del 2026, dirigida al Arq. Daniel Humberto Sornoza, Director del Departamento de Planificacion
del GAD Tosagua, y que en la parte pertinente manifiesta y solicita lo sigulente:

“Por medio de la presente, me permito solicitar a usted, la declaratoria de Propledad Horizontal,
del inmueble de mi propiedad denominado “CONDOMINIO BAILON COOL”, 1a cual e ubica en la
Calle Salvador Espinoza, de la parroquia y canton Tosagua

Adjunto, encontrara la documentacion requerida para el tramite legal pertinente. Por la atencion
favorable que dé a la presente, quedo de usted muy agradecida

{09)

Analizada la documentacion presentada por la solicitante tengo a bien en informarle lo siguiente:
camiio palo

),.

ania | Calle Maria Teresa Palma .
vl °] Alcadiade
Tosagua, Manabi, Ecuador Q:) OJvosacua

IeQIosagua gob e«
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2, BASE LEGAL

Que, Lo Ley Reformaotoria a la Ley de Propiedad Horizontal en el ort. 1 estoblece: Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas de los conjuntos
residenciales, cuando sean independientes y tengan salida 2 una via u otro espacio pdablico
directamente © a un espacio condominial conectado y accesible desde un espacio publico, podran
pertenecer a distintos propietarios.

El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los subsuelos vy las
buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los demds pisos, departamentos o
locales y por tanto tengan acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplcardn a los terrenos que forman
parte de un condominio inmobiliario. Existirdn por tanto: terrenos de propiedad exclusiva y
terrenos condominiales.

Se denomina planta baja la que estd a nivel de la calle a que tiene frente el edificio, 0 a la calle de
nivel mas bajo cuando el edificio tenga frente a mas de una calle, o del nivel del terreno sobre el
que esté construido el edificio

Se denominan plantas de subsuelo las que quedan debajo de la planta baja. Si hay mas de una
planta en el subsuelo, tomard el nimero ordinal, conforme se alejan de ia planta baja

Se denomina primer piso al que queda inmediatamente encima de fa planta baja; segundo piso al
que queda inmediatamente superior al primero; y asi en adelante

Los entrepisos formaran parte de la planta a la que estan adscritos y no podran considerarse
como pisos independientes

Que, Lo Ley Reformatorio o lo Ley de Propledod Horizontol en ef art. 2 estoblece: Cada
propietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento o local y condomino en los bienes
destinados al uso comun de los copropletarios del condominio inmobiliario.

Que, Lo Ley Reformotoria a o Ley de Propledod Horizontal en el ort. 6 estoblece: Cada
propietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segin su destino
ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demis.

Que, Lo ley Reformatoria o lo Ley de Propiedod Horizontal en el art. 7 establece: Cada

propietario usara su piso, departamento o local en la forma prevista en el Reglamento de

Copropiedad y, en consecuencia, no podra hacerlo servir a otros objetos que los establecidos en

dicho Reglamento, o a falta de éste a los que el edificio esté destinado o que deban presumirse de

su naturaleza. No podra ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad

del edificio. Tales restricciones regiran, igualmente, respecto del arrendatario y demads personas a
INidenes el propietario conceda el uso o el goce de su piso, departamento o local

calle Maria Teresa Palma

{09) 8384 3296
alcaldia.gadmct@tosagua gob.ec | secretaria.general@tosagua.gob.ec
Cdla. Pensilvania | Calle Maria Teresa Palma

Tosagua, Manabi, Ecuador

) Alcadiade
Manabi, Ecuador @ @ TOSAGUA

®C

Alcadiade
TOSAGUA

Pag.

7/26



ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-007-2026

W SAGUA

(09) 9158 3 bp(edag;_ )

cCamiopns

{09) 8384 3296

?OSAGUA

Procuraduria Sindica

ALCALDIA CIUDADANA

Ninguno de los copropietarios puede hacer obras que signifiquen modificaciones de la estructura
resistente, ni hacer aumentos de edificacion en ningun sentido, ni horizontal nl vertical. Para
realizar esta clase de obras se necesita la aprobacién del 75% de los copropietarios.

Para realizar modificaclones en la fachada, siempre que no implique cambios o afectacion a la
estructura, se requerira de la aprobacion del 60% de los copropietarios.

En todos los casos anteriores, la asamblea de copropietanos debera conocer un Informe técnico
de la propuesta de modificacion o aumento antes de pronunciarse, y para la realizacion de las
obras debera obtenerse la autorizacion de fa respectiva Municipalidad.

Si se procede sin esa autorizacidén, la responsabilidad recaerd en los conddminos que hubieren
autorizado la reforma

Que, La Ley Reformatoria o lo Ley de Propiedad Horlzontal en ef ort. 10 establece: Terminada la
construccion de un condominio inmobiliario, se protocolizard, luego del Registro Catastral, en una
de las notarias del cantén, un plano general que establexca con claridad los terrenos v espacios
construtdos condominiales y los terrenos y espacios construidos de propiedad exclusiva. Se
inscribird una copia en el Registro de la Propiedad, en un libro especial que se llevard para el
efecto. La copia del plano se guardara en el archivo del Registrador y en el Registro Catastral

El plano contendré los sigulentes detalles:

a) Ubicacion y linderos del inmueble;

b) Ubicacién y nimero que corresponda a cada terreno y espacio construldo de propledad
exclusiva; y,

¢} Ubicacion de las instalaciones de luz v fuerza, agua potable, teléfono, calefaccidn y
ventilacion si las hubiere, desagues, y de los demids bienes comunes

La tradicién del dominio de un departamento, piso o local, v Ia constitucién de cualquier derecho
real sobre ellos, se efectuardn en la forma sefialada en el Codigo Civil y en la Ley de Registro. Se
hara, ademds, referencia al plano general del edificio v se concretara la ubicacidn del piso,
departamento o local y el nimeso respectivo,

Que, El Reglamento General de esta Ley establecerd un capitulo especial para predsar los
derechos y obligaciones reciprocos de los copropietarios en el art. 11 establece: Los propietarios
de los diversos pisos, departamentos o locales, podran constituir una sociedad que tenga a su
cargo la administracion de los mismos. Si no Jo hicieren, deberdn dictar un reglamento interno
acorde con el Reglamento General garantizando los derechos establecidos en la Constitucion.

El Reglamento Interno deberd ser aprobado por el voto de por lo menos las dos terceras partes de
los copropietarios

El Reglamento Interno de Copropiedad deberi, en todo caso, ser protocolizado en una notaria del
canton & inscrito en el Registro de la Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, tendra
fuerza obligatoria ain respecto de terceros adquirentes a cualquier titulo. Esta inseripcion no
_.g.agara Impuestos y no causard mas derechos que los que corresponda cobrar al Registrador de la

»’
AL Onh o

lometues
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Que, €l Reglamento General de esta Ley establecerd un capitulo especial para predsar los
derechos y obligadones redprocos de los copropietarios en el art. 14 establece: Mientras exista
el edificio, ninguno de los copropietarios podra pedir la divisidn del suelo ni de los demas bienes
comunes.

Si el edificio se destruyere en su totalidad o se deteriorare en una proporcion que represente, a lo
menos, las tres cuartas partes de su valor, o se ordenare su demolicion de conformidad con el Art
895 del Codigo Civil, cualquiera de los copropletarios podra pedir la division de dichos bienes

Que, El Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el art.
470 establece: El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier
division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigird que el
propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que serdn
entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal 0 metropolitano. Segun el caso, se
aplicara el régimen de propiedad horizontal y demads normas de convivencia existentes para el
efecto, que se regulardn mediante este Codigo y las ordenanzas

Que, Ei Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién en e ant.
485 establece: Régimen legal de la propiedad integrada.- El lote de terreno resultante, si fuere de
varios titulares, estard sometido al régimen de propiedad horizontal: para lo cual, el 6rgano
legislativo del gobierno descentralizado, en la correspondiente resolucion, establecera las reglas
de ajuste a este régimen, segun se hubiese regulado en fas ordenanzas que se dicten para el
efecto

Que, La Ordenanza de Aprobacién de la Actucliracién del Plan de Desarroilo y Ordenamiento
Territoriol Tosoguo 2020-2032, Actualizacion del Pion de Uso y Gestion del Suelo, y Ordenonzo
de Regulocién del Plan de Uso y Gestién del Suelo del Gobierno Auténomo Descentrolizado
Municipal del Cantén Tosagua. en ef art, 179 establece: Propiedad horizontal: La propledad
horizontal es una propiedad especial que se

constituye sobre pisos o locales susceptibles de aprovechamiento independiente, teniendo su
titular un derecho exclusivo sobre ellos y un derecho de copropiedad denominado alicuotas,
sobre elementos del inmueble que sean necesarios pars el adecuado uso y disfrute de aquelios.

La propiedad horizontal es aplicable:

a) Sobre varios pisos de un edificio.

b) Departamentos.

¢) Departamentos o locales en casas de un solo piso
d) Locales,

e) Las casas o villas de los conjuntos residenciales cuando sean independientes y tengan salida a

una via u otro espacio piblico directamente o un espacio de copropiedad conectada y accesible
desde un espacio publico
09) 9158 3712
camilo palomequedtosagua.gob e
(09) 8384 3296
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Los bienes inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, deberin cumplir los
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal vigente, reglamentos, normas
especiales y la presente Ordenanza.

Que, Lo Ordenanza de Aprobacidn de la Actualizacidn del Plon de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Tosagua 2020-2032, Actuslizacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo, y Ordenanza
de Regulacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Tosagua. en el art. 180 establece: Aplicabilidad del régimen de propiedad
horizontal: Las edificaciones ubicadas en dreas urbanas que alberguen unidades de vivienda,
oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo 3 la Ley de Propiedad Horizontal y su
reglamento sean independientes y que puedan ser enajenados indvidualmente podrdn solicitar 12
declaratoria de propiedad horizontal

Los proyectos de propiedad horizontal en suelo urbano cumplirdn con la trama vial existente o
proyectada.

Los proyectos a ser declarados bajo el regimen de propiedad horizontal, deberdn cumplir con los
determinantes urbanisticos asignados a cada poligono de Intervencion territorial y contar
previamente con la respectiva aprobacidn de planos arquitectdnicos v la respectiva licencia para
la edificacidn,

Que, Lo Ordenanza de Aprobacién de la Actualizocién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Tosogua 2020-2032, Actuolizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo, y Ordenonzo
de Regulacién del Pian de Uso y Gestion del Suelo del Gobierno Auténomo Descentrolizado
Municipal del Canton Tosogua. en el ort. 181 establece: De la aprobacién sobre propiedad
horizontal: El 6rgano competente de la administracién municipal, conocera y de ser el caso,
resolvera las solicitudes presentadas por las personas interesadas sobre la aprobacion de
propiedad horizontal.

No se podri celebrar transferencia de dominio sobre bienes inmuebles que hayan sido aprobados
bajo el régimen de propiedad horizontal, mientras:

1. No se encuentren concluidas las obras de edificacion sobre dreas comunes de ser &l caso;
2. Los bienes con propiedad exclusiva no hayan obtenido los permisos o autorizaciones
correspondientes y demads requisitos establecidos en el ordenamiento juridico vigente

En ningun caso el tamafio del proyecto a ser declarado bajo el régimen de propiedad horizontal
podra ser mayor a 10.000 m2 de extensiodn

3. DESARROLLO

Que, segun el certificado de la registraduria de la propiedad, CONSTA: Que con fecha 19 de
febrero de 2020 se encuentra legalmente re-inscrita una escritura de Compraventa, celebrada ol
21 de noviembre de 1977 en la Notaria Publica Primera del cantén Rocafuerte y mediante la cual
el sefior Pedro Jacinto Garcia Cedefio vende a favor del sefior MANUEL DE LOS REYES BAILON

megquedt ‘,-_.,‘1‘ iag M ec
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PONCE un lote de terreno ubicado en la Lotizacién "Pensilvania® de la Parroquia y cantdn
Tosagua, circunscrito dentro de los siguientas linderos y medidas: FRENTE: Calle publica con 10.00
metros; ATRAS: Con mas propiedades de los esposos vendedores con 10.00 metros: Un COSTADO:
Con el solar N? dos de propiedad de José Alejandro Ballon con 20.00 metros; OTRO COSTADO:
Con mas propiedades de los esposos vendedores con 20.00 metros. HISTORIA DE DOMINIO: El
dominio del cuerpo de terreno asi descrito fue adquirido por el vendedor por compra 2 la sefiora
Dolores Giraldo viuda de Alvarado y José Yenchong, segun escritura publica legalmente inscrita.
Este solar corresponde al N2 3 de la Manzana “D".- SOLVENCIA: La propiedad antes descrita a
nombre del sefior MANUEL DE LOS REYES BAILON PONCE se encuentra libre de todo gravamen, e
decir libre de hipoteca, embargos en Litis ni en poder de tercer poseedor legalmente inscrito en
éste Registro,

4, CARACTERISTICAS DEL PREDIO:
4.1.UBICACION

{09) —_— — — — —_—
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4.2 LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO PROPORCIONADO POR LA PROPIETARIA
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4.3, DETALLES DE MEDIDAS, LINDEROS Y AREA DEL TERRENO

MEDIDAS Y LINDEROS DECLARADO POR EL PROPIETARIO (LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO)
AVALADO INSPECCION UDCOT

PROPIETARIA: MANUEL DE LOS REYES BAILON PONCE
CLAVE CATASTRAL: | 13155017020006
ORIENTACION | MEDIDAS | LINDEROS
FRENTE | 970M. DELP1-P2 CON CALLE SALVADOR ESPINOZA
ATRAS 10,35M. DEL P3-P4 CON JACKELINE MARIA SALTOS MONTENEGRO.
2000M. D P4 A CLEN CIA CEVALLOS
CATENAL DERECHO ), DEL P1-P4 CON LAURA MARIA CLEMENCIA CEVALLOS
gAh1PAP4A
2000 M DEL P3-P2 CON ROVINSON ORLANDO SOLORZANO LOPEZ Y ANGELA
LATERAL IZQUIERDO C e gy : g o

MARIA SOLORZANO VERA
AREA DEL LOTE: 200,50 metros cuadrodos.

Sobre este predio los propictanos construveron las edificaciones del CONDOMINIO
BAILON COOL, para este fin no se obtuvo permiso de construcaén por lo que en su lug
se realizo una venficaaon de las medidas que constan en los planos presentados pam

woceder con el tnimie de Propiedad Hormeontal
|

09) 9158 3712 V
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5. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD "CONDOMINIO BAILON COOL".

La propicdad *CONDOMINIO BAILON COOL' scgim la inspeccion realizada se

compone de un area de terreno de 200,50 m?

El presente informe de propicdad honzontal adiunto, subdivide ¢l bien inmueble en 2 sireas

0 bloques. El bloque 1 ubicado en la planta baga v el bloque 2 ubicado en la planta baja

ESQUEMA PLANTA BAJA DE BLOQUE 1 Y2

st L A
= :
1
|
. AN
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ALICUOTA | (Bloque 1). - Constitindo por una edificacion de planta baga, tene un drea de
10391 m* a favor de la Sra. MARIA TERESA COOL SOLIS con C.L. 180151055- §, csti
estructurada exclhusivamente para uso residencial, tiene una distnibucion que inclove sala,
comedor, cocina, baio social, dos dormitonios, un dormitorio master, un baiio master 3

patio,
Espealicaciones téemicas constructivas del inmueble BLOQUE |

¢ Lastructura de H. Amwado

e Pusode H. Armado

o Paredes mamposteria de ladnllo maletas enlucidas
o [Puertas de madera

e  Ventanas de aluminio v vidrio

e Enluade liso vertical v horzontal

o  Reaubicnos de granitos en mesan de cocina

¢ Pisos de ceranuca antideslizante formato mediano.
¢  Recubnmuento de parcdes de banio con ceramica

¢ Instalaciones eléctricas ¢ hidrosamtanias ¢ mpotradas

¢  Cubserta Duratecho sobre estructura metalica

MEDIDAS Y LINDEROS:

Norte: Con area comin en 445 m y con calle Salvador Espinoza en 3.50 m
Sur: Con alicuota 2 en 2000 v con drea conuin de patio e 6.00

Este: Con Alicuota 2 en 11.95 ny. v con arca comiin en 2.27m

Oeste: Con Propsedad del Sra. Mana Likana Cool Bailon en 10,27 m.

ALICUOTA 1 (BLOQUE 1): 60.6050%

Area nnl: 103.9] ni?
Area comin: 43,92 n?
Area total; 147.8%3
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PLANTA ARQUITECTONICA ALICUOTA 1

, AUCUOTA
+
.“;'f
A -
:"&F" :
o |
ﬂ‘f“"’ __

ALICUOTA 2 (BLOQUE 92). - Constitindo por una edificacion de planta baga, ticne un
area de comstrucadn de 52,17 m? a lwvor de los Srs. BUENAVENTURA BAILON
DARIO JAVIER con C.I: 1312625781 y ALCIVAR LOOR ELVIA ESTREI LITA con
C.l: 1313614286, csta estructurada para uso residencial comercal, tiene una distnbucion

que meluye un local, bato social y patio.

Espectficaciones téenicas constructivas del inmuceble B QUE 2

e Estructura de H. Anmado,

e Puode H. Amado

¢ Paredes mamposteria de ladnllo maletas enlucidas
*  Puertas de maderu

¢  Ventanas de aluminio v vidrio

¢ Enluado hiso vertical v horizontal

L Runl'ulnu'nhnl‘ l'-ll\"l‘-lll }\H!-'-"Il|ll.l111)(~|

e Instalaciones cléctncas ludrosanstanas empotradas

e Cubierta Durated ho sobre estructura met T

- aa - -
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MEDIDAS Y LINDEROS:

Norte: Con calle Salvador Espinoza en 1.75 m

Sur: Con propiedad de la Sra. Jackeline Maria Saltos Montenegro en 4,85 m.
Este: Con propiedad de la Srat. Laura Maria Clemencia Cevallos en 20.00 m

Oeste: con Area comin en 2.27 m, Con alicuota | en 11.95 v con drea comiin de patio ¢n

378 m

ALICUOTA 2 (BLOQUE 2): 29.2941%

Area vl 3217 ¥
Arca comune: 43,92 o
Arca total: 96.09 m®

PLANTA ARQUITECTONICA ALICUOTA 2

3¢

A s
! 1 -
|
ey
=
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6. AREA GENERALES DE LA PROPIEDAD “RESIDENCIA BLANCA
LUCAS"”

W ’Aunmul AREA UTIE M3 ! ‘Aihéﬁmwui“l_aia_m[_umfui]

| Planta Baia ) 10" anw 1270 SO M5 N

— — ) E— ————

LS WAIMIN

— —[ﬁuza] —I—W

7. CONCLUSION.

Revisada la documentacion téemiea v legal presentada, asi como k propuesta de division del
mmucble bayjo el regmen de propiedad honzonal, se determina que ¢f provecio cumple
con las disposiaiones estableadas en ki nonmatnva urbanistica v de ordeamiento territonial

vigente.

Por lo expriesto, se concluye que la propuesta de declartonia de propredad honzontal de la
‘CONDOMINIO BAILON COOL, ¢s procedente v (éenicamente viable, por lo que sc
reconuenda su aprobacion, dejando constancia de que los propictanios deberin cumplir con
las disposiciones legales v reglamentanias  aphcables Para s msmpaon v postenor

adminstracion bajo el régmen de propiedad horizontal,

Anexo fotografico. -
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1.5~ Con fecha 27 de mavo de 2026, ¢l Ab. Frnk Alexander Pazminio Castro, Registrador
cncargado de Ia Propiedad y Mercantil del cauton Tosagua, CERTIFICA

*Que revisado el archivo de la oficana a i cargo, CONSTA: Que con fecha 19 de [ehrero
de 2020 se encuentra legalmente re-insenta una eseritura de Compraventa, celebrada el 21
de noviembre de 1977 en la Notana Paibhica Primera del Canton Rocafuerie y mediante la
cual el sefior Pedro Jacmto Garda Cedefio vende a [avor del senor MANUEL D ELOS
REYES BAILON POCE un lote de terreno ubicado en la Lotizacion 2Pensilvana” de La
Parroquia canton Tosagua, ciramserito dentro de los sipientes linderos v medidas:
FRENTE: Galle pablica con 10.00 metros. ATRAS: Con mds propiedad de los espasos
vendedores con 10,00 metros; UN COSTADO: Con el solar No. dos de propiedad de Jos
Algandro Baillon con 2000 metros; OTRO COSTADO: Con mas propredad de los
esposos vendedores con 20,00 metros. HISTORIA DE DOMINIO: El cuerpo de terreno
ast desenito Tue adquindo por el vendedor por compra a la seitora Dolores Giraldo viuda de
Alvarado y Jose Yenchong, semin csormura piblica legalmente msenta.  Este  solar
corresponde al No. 3 de la manzana D" SOLVENCIA: La propiedad antes desenta a
nombre de La senora Blanca Azucena Lucas Holguin, se encuentra libre de todo gravamen,
es dear ibre de hipoteca, embargos en litis, m en poder de tercer poseedor legalimentc

inserito en éste Registro”™,

1.6.- Mediante MEMORANDUM No. GADMCT-DP-DHFS-24062600 8, de fecha 24 de
pumo del 2026, ¢l Arg. Daniel Ferrin Somoza, Director de Planificacian del GAD Municipal
del Cantdn Tosagua, se dinge al Sr. Romel Cedeno Rodriguez, Alcalde del Goberno
Autonomo Descentralizado Mumapal del Canton Tosagua, para informarde lo siguente:

"Asunto: Renwsion de expediente para conocimiento v resolwcion de Declaratoria de
Propredad Hortzontal

En atencion al Memorindum Nro, 0012-UDCOT-GADMCT-JIDR-2026, suscrito por ¢l
Arq. Jomathan Ivin Duenas Rivas, Especabista | de la Umdad de Desarrollo v Control de
Ordenammaento Termtonal, mediante ¢l caal s¢ rermte el Taforme Téanco para la
Declartona de Propiedad Honzontal de la residencia denominada *“CONDOMINIO
BAILON COOL", de propiedad del senor Manuel de los Reyes Bailon Ponce.

De acuerdo al mforme téemco adjunto, se venfica que la propiedad ha awnplido con los
requisttos v documentacidon  habilitante cximdos para la Declirstoria en Régumen de
Propiedad Honzomal, por lo que la Unidad de Desarrollo v Control de Ordenamiento

Ferntonal aproeba v recomienda continuar con el trmite respectivo,

Por lo expuesto, remito a usted el expediente completo para sy conocmicnto v, de
considerarlo procedente, se sitva disponer continiar con ¢l proceso correspondiente de

Declartonas de Propiedad Honzonml™

amilor

.‘_‘.‘:Lk. Pensilvar
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SEGUNDO: NORMAS CONSTTTUCIONALES, LEGALES Y ADMINISTRATIVAS
APLICABLES:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.- El Articulo 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, preceptia que las
mstituciones del Estado, sus organisios, dependencias, las servidoras o servidores piblicos
v las personas gque actiien en virmd de una potestad estamd qercenin solamente  las

competenaas v facultades que les sean amiwndas en la Constitnaion v la ley.

Por mandato del An. 288 de la Carta Fundamental, Jos golremos  astdnomeos
descentralizados gozarin de antonomia politics, administrativa v financers: v, conforme
lo determina ¢l Art. 6 del COOTAD, “ninguna funcion del Fstado ni autoridad extradia
podrd nterfenr en la antonomia politica, administrativa v financiers propa de los

gobtemos ;aanonomos descentrahizados”™.

Fl Ar. 264 de Ia Constinicion de la Repiiblica del Ecuador, enire las competencias
exclusivis que corresponden a los gobiernos mumicipales, establece: *1. (..) regilar el uso
la ocupacion del suelo urbano v il (.0 2. Ejercer ¢l control sobre ¢l uso v o upacion del
suclo en el canton; lo cnal es recomdo expresamente por los literales a) v b) del Art. 55 del

Codigo Orginico de Organizacion Temitorial, Auntonomia v Descentralizacion

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, Al ITONOMIA Y
DESCENTRALIZACION *COOTAD"

El Codigo Onguuco de Organizacion Termtorial, Autonomia Descentralizacion
“COOT \l) trata lo simnente

El An. 55 del Codigo Orginico de O wanzacion  Temritonal Ailonomiia
Descentralizacion, dentro de  las competencias  exclusivas  del  gobiermno  anténomo
descentralizado smacipal, contempla: *a) () regubar el uso v ka ocupacion del suclo urbano

v uml () B Ejercer el control sobre ¢ nso v ocupacion del suelo en of cantdn (0"
J |

Art. 56.- Concejo mumicipal.- El conocjo nnic ipal es ol organo de legsloion v fiscalizacion
del gobierno auténomo  descentmlizado mumapal. Estari integrado por ¢l alcalde o
alcalde S, ue lo '\I\'\hhl.l can volo dinmendte, § POy los ¢ MK ;,eh S O COIM \‘Hl.h -'ll".;h]w- pot
votacion popular, de conformidad con lo previsto en la Jey de la matenia electoral, En la
cleccion de los concegales o concegalas se observara la proporacnaldad de la poblacon

urbana v maral prevista en b Constitiaon v la ley.
Art. 57.- Atnbucioncs del conegjo mamicipal.- Al concejo nmmicipal le corresponde:

A H geraao de la facultad nonnativa en las materias de competencia del gobiemeo
autonomo descentradizado nmmapal, mwediante ka expedicion de ordenanzas cantonales,

acuerdos v resoluciones; () /
712
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d) Expedir acuerdos o 1 wiluaoncs, cn o ambio de competencta del gobwemo antonomo
descentralizado  mumcipal, para regalar temas nstiinconales  especificos o reconocer

derechos particulares; (...)

0 Conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos 4 sit conocimiento por parte del

alealde o alcaldesa: (.)

Art. 1.- Los diversos pisos de un edificio, los de partuncentas o locales en los que se divida
cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes v tengan salida a una via v otro
espacto piblico directamente o a un espacio condominial conectado accesible desde un

cspacio piblico, podrin pertenceer a distntos propictanos.

El titdo de propicdad podra considerar como prso, departamento o local los subsuclos v s
bubardillas habitables, siempre que sean independientes de los demds prsos, departunentos
o locales y por tanto tengan acceso directo desde v espaco piblico o un espacio

condominial conectado v accesible desde un « spacio pitblico,

Las musimas reglas aphicadas a los ¢ spacios constnndos se aphcarin a los terrenos que lorman
parte de un condominio mmobilianio. Existirin por tanto: terrenos de propiedad exclusiva

terrenos corklonumales.

Se denomina planta baga la que esta a mivel de la ealle a que tene frente el edificio, o a s
calle de mivel mas byyo cuando ol edificio 1 nga lrente a mds de una calle, o del aivel del

lerreno sobre ¢l gque esté constniido el edificio.

S -h nonunan ]».‘,n:{.h de \ll'nllt'[u las QuUe Qi dan t!(’|>.||n de la I!'.Illl.l |i.|).| St ey mas de

ua planta en el subsuclo, tomari el nimero ordinal, conforme se alegan de ba planta baja.

Se denomina pritver piso al que queda imnediatanente coenmt de la planta baga; segundo

piso al que queda inmediatamente supenor al prmero; v ast en adelante

Los entrepisos formarin parte de Ia planta o la que estian adscritos v no podran considerarse

como pisos mdependientes.

Art. 2.- Cada propictano serd ducno exclisivo de su piso, departamento o Jocal
condomino en los bienes destinados al uso commin de los coproprcianos del condommo
mmobilano,

Art. 6.~ Cadda propietano podrai servirse de los bienes comunes. siecipre que los utilice semin

s desting ordiniano y no perturbe of uso legitimo de los demis.
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Art. 7.- Cada propictanio usari su piso, departamento o local en la forma prevista en ¢l
Reglamento de Copropiedad y, en consecuendia, no podra hacerlo servir a otros olyetos que
los establecidos en dicho Reglamento, o a lalta de éste a los que el edificio esté destinado o
que deban presumirse de su naturaleza. No podri ejecutar acto almmo que comprometa b
segndad, solidez y salubridad del edificio. Tales restricciones regivin, igualmente, respecto

del arrendatario y demds personas a quicnes el propictaio conceda ¢l wso o el g

sl

so, ke partuncenio o local,

Ninguno de los copropietanos puede hacer obras que signifiquen modificaciones de
estructura ressstenite, me hacer aumentos de edificacion en ningin sentdo, ni horizontal 1
vertical. Para reabizar esta clase de obras se npecesita la aprobacion del 75% de los

copropicianos.,

Para realizar modificaciones en la fachada, siempre que no implique canbios o afectacion a

la estructura, se requenini de ka aprobacion del 60% de los copropictarios

Fan 1odos los casos antenores, la asamblea de copropietanos deberi conocer un informe
teenico de v propuesta de modificacion o aumento antes de pronunciarse, para la

realizacion de las obras deberi obtenerse la antonizacion de la respectiva Municipalidad,

TR ])ln-l'(!r SO Csa nuoryzZaacaon, Ll I «;H'H\';'l!hi.lri recacra en los ll'“!‘l!lll”l"‘ que

hubieren autonizado la refomma.

Art. 10.- Terminada la construceion de un condominio mmobiliano, se protocolizart, luego
del Registro Catastral, en una de las notarias del canton, un plano general que establezea con
clandad los terrenos y CSPacios constrndos  condominiales v los terrenos CIPACIOS
constnidos de propredad exclusiva, Se inseribird una copia en el Registro de la Propiedad,
cn un libro espeaial que se llevard para el efecto. La copia del plano se guardasi en ¢l

archivo del Registrador v en ¢l Registro Catastral.
El plano contendrit los simuentes detalles:

d) Ubtcacion v linderos del inmucble:

¢) Ubieacdn v mimero que corresponda a cada terreno v espacio constraido de
propredad exclusiva; v,

D Ubicacion de las mstalaciones de luz v fuerza, agia potable, teléfono, calefacaon y

ventilacion st las hubiere, desagiies, v de los demuls bienes conmtmes

La tradicion del dominio de un departamento, piso o local, v la consimaon de cualquic
derecho real sobre ellos, s¢ efectanin en la forma seialada en el Codigo Civil v en la Ley de
Registro, Se hara, ademias, referencia al plano seneral del edificio v se concreiara Ia

ubicacidn del piso, departzamento o local v el mmero re Spectivo

\"
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Art. 11.- El Reglamento General de esta Ley estableceri un capitulo especial para precisar
los derechos y obligaciones reciprocos de los copropictarios. Los propictanios de los
diversos pisos, departamentos o locales, podrin constitnir una sociedad que tenga a su cango
b adnmustracion de los nusmos. Si no lo lucieren, deberin dictar un reglamento interno
acorde con ¢l Reghunento General marantizndo  los derechos  establecidos en la

Constituciion.

El Reglamento Intermo debers ser aprobado por el voto de por o menos las dos terceras

partes de los copropietanos.

El Reglamento Inemo de Copropiedad debera, en todo caso, ser protocolizado en una
notaria del cantén ¢ inserito en el Registro de la Propiedad respectivo. Cumplidas estas
lormalidades, tendri fuerza obligatoria ain respecto de terceros adquirentes a cnalquicr
tido. Esta mscripeidn no pagara impuestos v no cmsard mas derechos que los qu

corresponda cobrar al Registrador de la Propeedad

Art. 14.- Mieniras exista ¢l edificio, ninguno de los copropictarios podri pedir la division del
suclo m de los demis bienes comunes

S1 ¢l edificio se lh'-lhl\ﬂ\‘ en su tobdad o se detenorare en una Proporcion (K
represente, a lo menos, las tres cuartas partes de s valor, o s ordenare su demolicion de
confornudad con el Art. 895 del Cadigo Civil, cualquien de los copropictanos podea pedn

la «h\hll-ll (l\' 4]!! hos nenes

Art. 19.- Corresponde a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a
que deben sujetarse las edificaciones a Jas cuales se refiere esta Ley,

Los notarios no podrin antorizar ninguna escritura piblica sobre constitucion o traspaso de

lales cscrituras $i no se inserta _en cllas fa copia autéatica de la correspondicnte declaracion

municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12,

TERCERO:  ANALISIS, CONCLUSION Y RECOMENDACION DEL
DEPARTAMENTO JURIDICO:

3.1.- De Ia revision y anihisis del expedicnie que contiene fa informacion respecto de Ia
pehiaon de Declartona de Propiedad Honzontal del Condomimo “BAILON COOL” de
propiedad del Sr. Manunel de los Reyes Bailon Ponce, s¢ anexa en Ia docaunentacion el
Informe Téenico del Departamento de Planificacion, se justifica con la documentacion (e
se anexi la existencia del bien inmueble como propiedad del peticionario v que es objeto del

presente proceso para su aprobacion
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3.2- Ademis, dicho bien no presenta frecdonamiento o impedimento legal que pueda
mterfenir en el tdmite de este proceso, conforme se qustifica con ¢l Certificado otorgado pot

¢l senor Registrador de fa Propiedad del Canton Tosagua.

3.3.- De lo antes indicado se concluye que el proceso en mencion comple con los recuisitos
exgidos por la Ley de Propiedad Horizontal y demias nonuas pertinentes para su respectivii
aprobacion; por lo tanto, acogiendo ¢l INFORME TECNICO UNIDAD DE
DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL GADMCT
N 0281-GADMCTHIDR-UDCOT-2026, APROBACION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL *CONDOMINIO BAILON COOL”, de fecha 19 de jumio del 2026,
suseriio por el Arg. Jonathan Ivin Ducias Rivas, ESPECIALISTA 1| DE LA UNIDAD DE
DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, s detenmina
que cumple con los requisitos téemcos v legales, por lo que bien se podria Aprobar la
soficitud de Declaratosia de Propiedad Horizontal formulada por ¢f prenombrado sefior
MANUEL DE LOS REYES BAILON PONCE, del bien simgularizado en o) Informe antes
mencionado, la misma que deberi ser antorizada por el Pleno Ll Corporacion Municipal del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton Tosaguen, de conformidad al
articulo 57 literales a), d) v 1) del Codigo Organico de Organizacion Termtorial, Antonomia y

Descentralizacidn, en concordanaa con el anticulo 19 de la Ley de Propicdad Honzomal

Para 1al efecto, reconuendo que el expediente junto con el presente Informe Juridico sea
puesto en conocimiento del Pleno del Concejo parn su pronunciamiento  mediante

Resolucion, de conformudad con lo dispuesto en el artiento 323 del COOTAD.

Se deja constancia que la peticion que dio micio al presente tnimite, asi como los infonmes

que constan en el expediente, son de absoluta responsabilidad de quienes los suscriben,

Se devuelve el expediente onginal que fiue enviado a esta Procuraduria Sindica, dejando

copias para ¢l respectivo archivo de esta dependencia municipal.

Lo que mformo v remito a usted Seiior Alealde, para los fines administrativos v legales
pertnentes.

Atentamente,

[ Ohioeel)

—ABCAMIO PATRICIO) PALOMEQ
PROCURADOR SINDICO DEL GAI
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Concluida la intervencion del Procurador Sindico la sefiora Vicealcaldesa, deja abierto el debate y
pone en consideracion de los integrantes del Concejo el tema. En ese momento solicita la palabra el
Concejal Hernan Dominguez interviene indicando: Una vez que hemos escuchado el informe por
parte del Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico Municipal, dejandonos claras las
disposiciones legales que han sido cumplidas en este proceso, ademas de la revision al informe del
Departamento de Ordenamiento Territorial podemos verificar que se han cumplido con todos los
requisitos, por lo tanto el proceso esta listo para ser aprobado; con estos antecedentes, amparado en
lo determinado en el COOTAD, mociono que el Concejo Municipal apruebe la Propiedad
Horizontal denominada “BAILON COOL”, propiedad del Sefior Manuel de los Reyes Bailon
Ponce, con base al Informe No. 038-DPSM-CPPV-GADMCT-2026, suscrito por el Abogado
Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico Municipal, e Informe Técnico de la Unidad de
Desarrolloy Control del Ordenamiento Territorial GADMCT N. N. 0281-GADMCT-JIDR-UDCT-
2026, suscrito por el Arquitecto Jonathan Ivan Duefias Rivas, Especialista 1 de la Unidad de
Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial, la mocién fue apoyada por el Sefior Emir Santos
Alava, Concejal del Canton, por lo que se la califico como procedente, ante lo cual la Tecndloga
Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Cantdn dispuso a la secretaria que proceda a tomar la
votacion correspondiente; la misma que cumple con esta disposicion de la siguiente manera:

APELLIDOS Y NOMBRES CARGO A FAVOR | EN CONTRA| ENBLANCO
COMPLETOS

DOMINGUEZ MERO ROSA YRMA VICEALCALDESA v

DOMINGUEZ VALDEZ MIGUEL CONCEJAL v
RONALDO
DOMINGUEZ MUNOZ HERNAN CONCEJAL v
ANTONIO
SANTOS ALAVA EMIR ENRIQUE CONCEJAL v

Con cuatro votos a favor y cero en contra; en uso a sus atribuciones el Pleno del Concejo Municipal,
del Gobierno Autonomo Descentralizado del canton Tosagua;

RESUELVE:

Aprobar la Propiedad Horizontal denominada “BAILON COOL”, propiedad del Sefior Manuel
de los Reyes Bailon Ponce, con base al Informe No. 038-DPSM-CPPV-GADMCT-2026, suscrito
por el Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico Municipal, e Informe Técnico de
la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial GADMCT N. 0281-GADMCT-
JIDR-UDCT-2026, suscrito por el Arquitecto Jonathan Ivan Duefias Rivas, Especialista 1 de la
Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial.

Punto Nueve. — Clausura. - Acto seguido la Tecnéloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del
Cantén Tosagua, ordené que por Secretaria se certifique si se han tratado todos los puntos del orden
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del dia, a lo que la sefiora Secretaria, sefiald que no existen mas temas que tratar en la presente sesion
ordinaria.

Toda vez que, se evacuaron todos los puntos del orden del dia declaré clausurada la sesion siendo las
15h33, del veinte (20) de agosto de 2026.

Lo que certifica la Secretaria General para los fines legales pertinentes.

mado electrénicamente por:
MARIA CRISTINA m%
;ALMEIDA VERA

&
Ab. Maria Cristina Almeida Vera
SECRETARIA (E) et deer
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal \ /
Cantdn Tosagua W is TaT
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