ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-008-2026
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ALCALDIA CIUDADANA

RESOLUCION N. 003-S.0.N. PLE-CM-GADMCT-008-2026
PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-
008-2026

A los veintiocho (28) dias del mes de agosto de 2026, a las 14h46, en las instalaciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Tosagua, se procedio a dar inicio a la Sesion
Ordinaria convocada previamente a data veinticinco (25) de agosto de 2026. La Secretaria informa
que por un tema de agenda el Sefior Romel Enrique Cedefio Rodriguez, Alcalde del Cantdn Tosagua
no podré dirigir la Sesion Ordinaria, por lo tanto, en virtud de lo determinado en el Codigo Orgénico
de Organizacidn Territorial Autonomiay Descentralizacion (COOTAD); la misma sera dirigida por
la Tecndloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Cantén Tosagua. Indicado esto por parte
de la Secretaria, la Tecnologa Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Cantén Tosagua toma la
palabra y después de su saludo protocolario, a los presentes a la Sesién Ordinaria del Concejo
Municipal y posterior a agradecer a todos por la presencia indicd; Sefiores Concejales daremos inicio
a esta sesion; ante lo cual dispuso a la Secretaria General que constate el quérum reglamentario; la
sefiora Secretaria dio cumplimiento a lo dispuesto de la siguiente manera: Yrma Dominguez Mero
— Vicealcaldesa [PRESENTE]; Miguel Ronaldo Bermldez Valdez — Concejal [PRESENTE],
Hernan Antonio Dominguez Mufioz — Concejal [PRESENTE]; Emir Enrique Santos Alava —
Concejal [PRESENTE]; Bairon Horides Zambrano Chavez — Concejal [PRESENTE]; por lo que
la Secretaria certifico que se contd con el quorum reglamentario para iniciar la sesion ordinaria, y
la Sefora Vicealcaldesa, en uso a sus atribuciones declard instalada la Sesion Ordinaria Nro. PLE-
CM-GADMCT-008-2026, con la presencia de cinco de los seis integrantes del Concejo Municipal,
convocados.

Lectura y Aprobacion del Orden del Dia.

La Tecndloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Canton Tosagua, una vez que declard
instalada la sesién ordinaria, dispuso a la sefiora Secretaria que, de lectura al orden del dia, contenido
en la convocatoria, para su aprobacion, y ella ley6 lo siguiente:

CONVOCATORIA
Tosagua, 25 de agosto de 2026.

En uso a mis atribuciones, en calidad de Alcalde del Canton Tosagua, de conformidad a lo dispuesto
en los articulos 316 y 318, del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, en concordancia con los articulos 10, literal b; y, 55, de la “Ordenanza
Reformatoria de Organizacion y Funcionamiento del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Tosagua”; y en cumplimiento a la disposicion reformatoria
y tercera de la Ley Organica Reformatoria de la Ley Organica de Participacion Ciudadana, por
encontrarse dentro de las 72 horas que determina la norma citada que reforma el COOTAD; se
convoca a la Sefiora Vicealcaldesa y a los sefiores Concejales, a: Sesion Ordinaria de Concejo
Municipal, signada como SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-008-2026; v, se
propone el siguiente orden del dia:

Punto Uno. - Constatacion del quorum;

Punto Dos. - Instalacidon de la Sesion Ordinaria;
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Punto Tres. - Aprobacion del “Orden del Dia” establecido para la sesion, conforme sefiala el
Articulo 318 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD);
Punto Cuatro. - Aprobacion del Acta de la Sesidn Ordinaria Nro. PLE-CM-GADMCT-007-2026
de Concejo Municipal, de fecha 20 de agosto de 2026, conforme el Articulo 58 de la “Ordenanza
Reformatoria de Organizacion y Funcionamiento del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Tosagua”;
Punto Cinco. - Conocimiento, Andlisis y Resolucion respecto a la solicitud de declaratoria de
Propiedad Horizontal denominada “RESIDENCIA GLORIA ORMAZA”, realizada por la sefiora
Gloria Esperanza Ormaza Vera de Lucas, para lo cual se cuenta con el Informe No. 046-DPSM-
CPPV-GADMCT-2026, suscrito por el Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico
Municipal, e Informe Técnico de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial
GADMCT N. 001-GADMCT-CIMO-UDCT-2026, suscrito por el Ingeniero Carlos Ignacio Molina
Ormaza, Especialista 1 de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial.
Punto Seis. — Clausura.

La sesion ordinaria se llevard a cabo:
Lugar: Salén Auditorio GAD Municipal; Fecha: Viernes, 28 de agosto de 2026; Hora: 14h30.

Desarrollo de la Sesioén Ordinaria.

La Tecndloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Canton, dispuso que se inicie con los
puntos a desarrollar en esta sesion.

Punto Uno. - Constatacion del quérum. - Para iniciar la sesion ordinaria la Secretaria certifico que,
se contd con la presencia de todos los integrantes del Concejo Municipal, por lo que
existio el qudrum  reglamentario.

Punto Dos. - Instalacion de la sesién ordinaria. - En razén que se contd con el quorum
reglamentario, la Sefiora Vicealcaldesa en uso a sus atribuciones declard instalada la sesion ordinaria
Nro. PLE-CM-GADMCT-007-2026.

Punto Tres. - Aprobacion del “Orden del Dia” establecido para la sesion, conforme sefiala el
articulo 318 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD).- Se dio lectura de la convocatoria, de 17 de agosto de 2026, certificd la Secretaria
General que, entreg6 de manera fisica los documentos sefialados, para el tratamiento del orden del
dia, después de dar lectura al mismo, se puso a consideracién del Pleno del Concejo Municipal, y
sometido a votacion se aprobo el orden del dia tal como fue convocado.

En uso a sus atribuciones el Pleno del Concejo Municipal, del Gobierno Auténomo Descentralizado
del canton Tosagua;
RESUELVE:
» APROBAR el orden del dia, contenido en convocatoria de fecha 25 de agosto de 2026; a
tratar en la sesion ordinaria Nro. PLE-CM-GADMCT-008-2026 del Concejo Municipal
del canton Tosagua.
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La Tecndloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del Canton Tosagua dispuso se continue.

Punto Cinco. — Conocimiento, Analisis y Resolucidn respecto a la solicitud de declaratoria de
Propiedad Horizontal denominada “RESIDENCIA GLORIA ORMAZA?, realizada por la sefiora
Gloria Esperanza Ormaza Vera de Lucas, para lo cual se cuenta con el Informe No. 046-DPSM-
CPPV-GADMCT-2026, suscrito por el Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico
Municipal, e Informe Técnico de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial
GADMCT N. 001-GADMCT-CIMO-UDCT-2026, suscrito por el Ingeniero Carlos Ignacio
Molina Ormaza, Especialista 1 de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento
Territorial.- La sefiora Vicealcaldesa concede la palabra al Abogado Camilo Palomeque Vera,
Procurador Sindico del GAD Municipal con la finalidad de que presente el informe pertinente, el
mismo que lo hace de la siguiente manera: Sefiora Vicealcaldesa para efectos de esta Sesion
Alcaldesa Subrogante, Sefiores Concejales, me voy a permitir exponer el informe presentado para
el tratamiento de este punto del orden del dia, lo cual realizo en los siguientes términos:

|
Tos AGUA Procuraduria Sindica
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INFO46-DPSM-CPPV-CADMCT-2026
Tosagua, 19 de agosto del 2026

Sr.

Romel Cedeno Rodriguez.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON TOSAGUA

En su despacho.-
De mi consideracion:

Seior Alcalde, con relacion al Memorindum No. 0550-A-GADMCT-MACAV-2026, dc
fecha 14 de agosto del 2026, suscrito por la Abogada Maria Cristina Almeida Vera, en
calidad de Secretania General del Gad Municipal del Canton Tosagua, dingido al suscrito
Abogado Camilo Palomeque Ve, Procurador Sindico, el mismo que refiere lo siguiente:

“ASUNTO: Solicitud de enterio juridico de Propiedad Horizontal “RESIDENCIA
GLORIA ORMAZA”

Adjunto al presente encontrari un Memorindum No. GADMCT-DP-DHFS-120826-001,
suscrito por el Arq. Damel Ferrin Somoza, Director de Planificacion del GADMCT, en ¢l
cual adjunta el Informe Téenico Unidad de Desarrollo v Control del Ordenamiento
l'ernitonial GADMCT No., 001-GADMCT-CIMO-UDCOT-2026, de fecha 04 de agosto de
2026, referente a la soliciud de Resolucion de Declaratona de Propiedad Horizontal de la
Residencia denominada “Residencia Gloria Ormaza™ de propiedad de la Sra. Gloria
Esperanza Ommaza de Lucas, en el cual se verifica que la Propiedad ha cumplido con los
requisitos v documentacion  habilitante exigidos para la declartonia en Régimen de
Propicdad Horizontal por lo que se aprueba v recomienda continnar con el tramite
respecuvo.

Ante lo expuesto, le indico que por disposicion del Senor Alcalde, proceda a emitir ¢l
criteno juridico correspondiente de acuerdo a los informes presentados v que se encuentran

adpnto al mismo”, a Usted presento el sigmente Informe Juridico:
1.- ANTECEDENTES

L1- Que mediante Oficio S/N, de fecha Tosagua, 03 de julio del 2026, la Sra. Glona
Esperanza Ormmaza Vera de Lucas, se dinge al Arg. Daniel Humberto Ferrin Sormoza,

Director de Planificacion del GACMT, para expanerle v solicitarle lo siguiente:

“Por medio de la presente, me permito solictar a usted la declaratoria de Propiedad

Horizontal, del inmueble de mi propiedad denominado *RESIDENCIA GLORIA

ORMAZA", la cual se ubica en la Calle Piiblica Antonio Granda Centeno, de la parroquia

Angel Pedro Giler, del canton “Tosagua p
BN
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Adjunto, encontrari la documentacion requenda para el trimite legal pertinente. Por la

atencion favorable que dé a la presente, quedo de usted muy agradecida”,

En cfecto, a su petiaon adjunta toda I documentacion pertmente, como ¢l Reglamento
Interno de Copropiedad v Administracion, cuadro de alicuotas, planos, certificado del
Regisro de la Propiedad, solvencia mumcipal, ete,

1.2.- Mediante Memorindum No. GADMC1 -DP-DHFS-0 40826-001, de fecha Tosagua, 04
de agosto de 2026, ¢l Arg. Daniel Humberto Ferrin Somoza, Director de Planificacion del
GADMCT, se dinge al Ing. Cardos Ignacio Molina Onmaza, Jefe de la Unidad de Desarrollo
¥y Ordenamiento Terntonal del GADCMT., para mdicarle y solicitarle lo sigiente:

“En referencia al Oficio S/N, de fecha 03 de julio de 2026, suscrito por la Sk Gloria
Esperanza Omaza Vera de Lucas, -PROPIETARIA DEL BIEM- ¢n la cual da a conocer
en la parte pertinente del documento siguicnte:

"Por medio de la presente, me permtiio sobicitar a usted la declaratoria de Propiedad
Horizontal, del mmueble de mi propicdad  denominado *RESIDENCIA GLORIA
ORMAZA", la cual se ubica en la Calle Piiblica Antonio Granda Centeno, de la parroquia
Angel Pedro Giler, del canton Tosagua.

Adjunto, encontrari la documentacion requerida para el tramite legal pertinente. Por la
atencion lavorable que dé a la presente, quedo de usted muy agradeada”.

Con los antecedentes expuestos, solicito a usted, en ¢l ambito de su competencia realizr la
mspeccion y el andlisis de dicho requerimiento vy se mforme al respecto de acuerdo a la
normativa vigente”,

13- Que mediante Informe téenico para Aprobacion de Propiedad Hornzontal
"RESIDENCIA GLORIA ORMAZA”, de fecha 04 de agosto de 2026, susenito por el Ing.
Carlos Ignacio Molina Ormaz, en calidad  de Jele de la Umdad de Desarrollo
Ordenamiento Temitonal del GADCMT, sc dirige al Arq. Danmiel Humberto Ferrin
Somoza, Director de Planificacion del GADMCT., para mformarde y remitirle lo siguiente:

INFORME TECNICO UNIDAD DE DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL GADMCT N” 001-GADMCT-CIMO-UDCOT-2026

STINTO.  omme  téenico  para Aprobacion  de Propiedad  Honzontal “RESIDENCIA
ASUNTO: G ORIA ORMAZA"

FECHA: 04 de agosto de 2026.

Remite; Ing. Carlos Ignacio Molina Ormaza,
ESPECIALISTA 1 DE LA UNIDAD DE DESARROLLO Y CONTROL DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

PARA: Arq. Damsiel Humberto Ferrin Sormoza.
DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL DEL GADMCT.

109 0158 2AQLICITA:  Sra. GLORIA ESPERANZA ORMAZA VERA.
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1. ANTECEDENTES.

En atencién a la solicitud a Memorandum No. GADMCT-DP-DHFS-04082026-00, suscrito
por ¢l Arq. Daniel Humberto Ferrin Sormoza- Director del Departamento de Plamificacion
del GAD Tosagua, v que en la parte pertinente manifiesta v solicita lo siguientc:

"En referencia al Oficio $/N, de fecha 03 de julio del 2026, suscrito por la Sra. Gloria
Esperanza Ormaza Vern de Lucas- PROPIETARIA DEL BIEN. en el cual da a conocer en
la parte pertinente del documento lo siguiente: Por medio de la presente, me permito
solicitar a usted, la declaratoria de Propiedad Hornzontal, del inmmeble de mi propiedad
denominado “RESIDENCIA GLORIA ORMAZA®, la cual se ubica en la Calle Publica
Antonio Granda Centeno, de la parroquia Angel Pedro Giler, del canton Tosagua.

Adjunto, encontrari la documentacion requenida para ¢l trimite legal pertinente. Por la
atenadn favorable que dé a la presente, quedo de usted muy agradecida.”

2. BASE LEGAL

Que, La Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en ¢l art. 1 establece: Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas de los
conjuntos residenciales, aundo scan independientes v tengan salida a una via u otro CSpacio
publico directamente o a un espacio condominial conectado v accesible desde un cspacio

[nll)lu 0, p(xll‘:ul pertenceer a distintos propiclanos,

El tilo de propiedad podri considerar como piso, departamento o local los subsuclos v las
buhardillas hahtables, siempre que sean independientes de los demis pisos, departamentos
o locales v por tanto tengan acceso directo desde un espacio publico o un espacio

condominial conectado y accesible desde un espacio piblico.

Las mismas reglas apheadas a los espacios construidos se aplicarin a los terrenos que forman
parte de un condominio inmobiliano. Existiran, por tanto: terrenos de propiedad exclusiva y
terrenos condommmnales,

Se denomina planta baja la que esti a nivel de la calle a que tiene frente ¢l edificio, o a la
calle de nivel mis bajo cuando el edificio tenga frente a mis de una calle, o del nivel del

terreno sobre el que esté construido el edificio,

Se¢ denominan plantas de subsuclo las que quedan debajo de la planta baga. St hay mas de
una planta en ¢l subsuclo, tomari el mimero ordinal, conforme se alejan de Ia planta baga.

Se denomina primer piso al que queda inmedintamente encima de la planta baja; segundo
piso al que queda inmediatamente superior al primero; v asi en adelante.

Los entrepisos formaran parte de la planta a la que estin adscritos v no podrin considerarse

S0uno prsos idependientes. \

camilo nalomemiestncam is nnh as
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Que, La Ley Reformatoria a la Ley de Propicdad Horizontal en el art. 2 establece: Cada
propietano seri duco exclusivo de su piso, departamento o local y condémino en los
bienes destinados al uso comiin de los copropictarios del condominio inmobiliario.

Que, La Ley Reformatonia a la Ley de Propiedad Horizontal en ¢l art. 6 establece: Cada
propictario podri servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segin su destino
ordinanio y no perturbe el uso legitimo de los demas.

Que, La Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en ¢ art. 7 establece: Cadi
propictano usara su piso, departamento o local en la forma prevista en el Reglamento de
Copropiedad vy, en consccuencia, no podri hacerlo servir a otros objetos que los
estableaidos en dicho Reglunento, o a falta de éste a los que el edificio esté destinado o que
deban presumirse de su naturaleza. No podri ciecutar acto alguno que comprometa la
seguridad, solidez y salubndad del edificio. Tales restricciones regicin, igualmente, respecto
del arrendatanio y demis personas a quienes ¢l propictario conceda el uso o el goce de su

piso, departunento o local.

Ninguno de los copropictarios puede hacer obras que signifiquen modificaciones de a
estructura resistente, m hacer aumentos de edilicacion en mngin sentido, m honzontal ni
vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la aprobacidon del 75% de los

COPropictanos.

Para realizar modificaciones en la fachada, siempre que no mmphque cunbios o afectacion a

la estructura, se requerir de la aprobacion del 60% de los copropielanos.

En 1odos los casos anteniores, la asamblea de copropietanos deberd conocer un informe
téenico de la propuesta de modificacion o anmento antes de pronunciarse, ¥ para la

realizacion de las obras deberd obtenerse Ia autorizacion de la respectiva Mumapalidad,

St se procede sin esa autonzacion, la responsabilidad recaerd en los condominos que
hubieren autonzado Ia reforma.

Que, La Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en ¢l art. 10 establece:
Terminada la construccion de un condominio inmobilianio, se protocolizani, luego del
Registro Catastral, en una de las notarias del canton, un plano general que establezea con
claridad los terrenos y espacios constnuidos condominiales v los terrenos s espacios
constniidos de propiedad exclusiva. Se inscribird una copia en ¢l Registro de la Propiedad,
en un libro especial que se llevara para el efecto. La copia del plano se guardarst en ¢l
archivo del Registrador v én el Registro Catastral.

El plano contendri los siguientes detalles:

a)  Ubicacion y linderos del inmueble;
b) Ubicacidn y mimero que corresponda a cada terreno v espacio constnndo de
propredad exclusiva; v,
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¢ Ubicacion de las mstalaciones de luz v fuerza, agua potable, teléfono, calefaccion y
ventilacién si las hubicre, desagiies, v de los demis bienes comtmes.

La tradicién del dominio de un departamento, mso o local, v la constitucion de cualquics
derecho real sobre cllos, se electuarin en la forma seiialada en el Codigo Civil v en la Ley de
Registro, Sc hard, ademis, referencia al plano general del edificio v se concretari la

ubicacion del piso, departamento o local y el nmimero respectivo.

Que, El Reglamento General de esta Ley establecer un capitulo especial para precisar los
derechos y obligaciones reciprocos de los copropictarios en el art. 11 establece: [.os
propictanos de los diversos pisos, departamentos o locales, podrin constituir una sociedad
que tenga a su cango la administracion de los mismos. Si no lo hicieren, deberan dictar un
reglamento interno  acorde con ¢ Reglamento  General garantizuido  los  derechos
estableaidos en la Constiticion.

El Reglanento Interno debera ser aprobado por el voto de por lo menos las dos terceras
partes de los copropictanos.

El Reglamento Intemo de Copropiedad deberi, en todo caso, ser protocolizado en una
notaria del cantén ¢ inserito en el Registro de la Propiedad respectivo. Cumplidas esias
formalidades, tendri fuerza obligatoria ain respecto de terceros adquirentes a cualquier
titulo. Esta inseripaidon no pagard impuestos v no causari mds derechos que los que
corvesponda cobrar al Registrador de la Propiedad.

Que, El Reglamento General de esta Ley establecerd un capitulo especial para precisar los
derechos y obligaciones reciprocos de los copropictanios en ¢l art. 14 establece: Mientras
exsta el edificio, ninguno de Jos copropictarios podri pedir la division del suelo mi de los
demas bienes comunes,

Si_ el edificio se destruyere en su totalidad o se deteriorare en una proporcion que
represente, a lo menos, las tres cuartas partes de su valor, o se ordenare su demolicion de
conlormidad con el Art. 895 del Codigo Civil, cualquiera de los copropietanos podra pedis
la division de dichos bienes.

Que, El Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion en ¢l
art. 470 establece: El Gobicrno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en
cualquicr division o fraccionamiento de suelo mral de expansion urbana o suelo urbano,
exigird que ¢l propictanio dote a los predios resultantes de infraestructura basica v vias de
acceso, los que serin entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado mumcipal o
metropolitano. Segin ¢l caso, se aplicart ¢l régimen de propiedad horizontal v demis
nommas de convivencia existentes para ¢l cfecto, que se regulanin mediante este Codigo v las
ordenanzas.
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Que, Fl Cédigo Onginico de Organizacién Territonial, Autonomia y Descentralizacién en el
art. 485 establece: Regimen legal de la propicdad mtegrada.- El lote de terreno resultante, si
fucre de vanos titlares, estard sometido al régimen de propiedad horzontal: para lo cual, el
omgano  legislativo  del  gobiemo  descentralizado, en la o wrespondiente  resalucion,
estableceri las reglas de ajuste a este régunen, segun se hubiese regulado en las ordenanzas
que se dicten para el efecto.

Que, La Ordenanza de Aprobacion de la Actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Tosagua 2020-2082, Actualizacién del Plan de Uso y Gestion del
Suclo, y Ordenanza de Regulacion del Plan de Uso y Gestion del Suclo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Tosagua. en el art. 179 establece:
Propicdad honizontal: La propiedad horizontal es una propiedad espeaal que se constituye
sobre pisos o locales susceptibles de aprovechamiento independiente, teniendo su titular un
derecho exclusivo sobre ellos v un derecho de copropicdad denominado alicuotas, sobre

clementos del inmueble que sean necesarios para el adecuado uso y disfrute de aquellos,
La propiedad horizontal es aplicable:

@) Sobre vanos pisos de un edificio.

b) Departamentos.

¢) Departamentos o locales en casas de un solo piso,
d) Locales.

) Las casas o villas de los conjunios residenciales cuando sean independientes y tengan
salida a una via u otro espacio piblico directamente © un espacio de copropicdad
conectada y accesible desde i espacio piiblico.

Los bienes mmmuebles declarados bajo ¢l régimen de propicdad honzontal, deberan complis
los requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Honzontal vigente, reglamentos,
nonmas especiales v Ia presente Ordenanza.

Que, La Ordenanza de Aprobacién de la Actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Tosagua 2020-2082, Actualizacién del Plan de Uso y Gestion del
Suclo, y Ordenanza de Regulacién del Plan de Uso y Gestibn del Suelo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Tosagua. en ¢l art. 180 establece:
Aplicabilidad del régmen de propiedad horizontal: Las edificaciones ubicadas en dreas
urbanas que alberguen unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes mmuchles
que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal v su reglamento sean independientes v
que puedan ser enajenados individualinente podrin solicitar la declaratoria de propiedad
honzontal.

Los proyectos de propiedad horizontal en suelo urbano cumpliin con Ia trama vial

existente o provectada.
09) 9158 3712
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Los proyvectos a ser declarados bajo ¢l régmen de propiedad honzontal, deberin cumplir
con los determinantes urbanisticos asignados a cada poligono de intervencién territorial y
contar previamente con la respectiva aprobacion de planos arquitectonicos v la respectiva
licencia para la edificacidon.,

Que, La Ordenanza de Aprobacion de la Actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Termritorial Tosagua 2020-2082, Actualizacién del Plan de Uso y Gestion del
Suelo, y Ordenanza de Regulacién del Plan de Uso y Gestién del Suclo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Tosagua. en el art. 18] establece: De Ia
aprobacion  sobre propicdad horizontal: El 6rgano  competente de la administracion
municipal, conocerd v de ser el caso, resolveri las solicitudes presentadas por las personas

mteresadis sobre la aprobacion de propiedad honzontal,

No se podri celebrar transferencia de dominio sobre bienes inmuebles que havan sido
aprobados bajo el régimen de propiedad honzontal, mientras:

1. No se encuentren concluidas las obras de edificacion sobre dreas comunes de ser ¢l

CASO;

2. Los bienes con propiedad excuswva no hayan obtenido los permisos o
antonzacones correspondientes v demis requasitos establecidos en el ordenamicento
Juridico vigente.

En ningin caso el tamano del proyecto a ser dedamdo bajo el régimen de propiedad
honzontal podra ser mavor a 10.000 m2 de extension.

3. DESARROLLO

De acuerdo al certificado del Registro de la Propiedad adjunto, se informa que con fecha 8
de junio de 1987, se encuentra legalmente inscrita una escritura de PERMUTA, celebrada el
8 de jumo de 1987 en la Notana Publica Primera del Canton Tosagua v mediante la cual la
sefiora GLORIA ESPERANZA VERA DE LUCAS, parte de su propiedad, un cuerpo de
terreno ubicado en la parroquia Angel P. Giler del catén Tosagua: con los siguientes
linderos de medidas. FRENTE: Calle Publica con catorce varas AREAS: Con propicdades
de Amando Ganchozo con catorces varas POR UN COSTADO: Con propiedad de
Samuel Santos y Roberto Lucas con ciarenta y dos varas v mis propiedad permuta, quien
cn vez en compensacion del lote que recibe cede en permuta a favor de la sefiora a la seiora
Blanca Marganita Omuaza Vern un crerpo de terreno ubicado en la parroquia Pedro A.
Giler de la parroquia y catén Tosagua con los siguientes linderos FRENTE: Calle publica
denominada Antonio Granda Centeno. ATRAS: Con propiedades de Armando Ganchozo
POR UN COSTADO: Con propicdades que ke correspondio al heredero Manuel Onnaza.
Vera. 'Y POR EL OTRO COSTADO: Con lo que correspondio a la heredera Paula
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Clotilde Onmaza Vera. Teniendo una extension de CATORCE VARAS DE ANCHO POR
CUARETA Y DOS VARAS DE LARGO. VENTA: A favor de la senora Hermita Dolores
Lucas Ormaza un lote de terreno de Ia extension de 72.65m’, segin escritura de compra
venta celebrada el 22 de febrero de 2022 en la Notaria Primera del cantén Tosagua ¢
mscrita ¢l 22 de febrero de 20292,

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO:
4.1 CARACTRISTICAS GENERALES

El bien inmueble consta de un terreno edificado en 3 bloques; la misma que cuenta
con dos viviendas de dos plantas, las cuales desea incorporar al Régimen de
Propicdad Honzontal con la denominacion de * RESIDENCIA GLORIA
ORMAZA .

4.2.- UBICACION

La Residenaia, se ubica en la calle piblica Antonio Granda Centeno, de la parroquia
Angel Pedro Giler, del cantéon Tosagua.

PREINO EN
ANALIGe
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4.3.- LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO POPORCIONADO POR EL PROPIETARIO

\

4.4.- DETALLE DE MEDIDAS Y LINDEROS

' MEDIDAS Y LINDEROS DECLARADO POR EL PROPIETARIO (LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO) AVALADO INSPECCION UDOT

'PROPIETARIOS/ | GLORIA ESPERANZA ORMAZA VERA
CLAVE CATASTRAL | 13155222013030

| éi:savo 1

NORTE . En u;a distancia de ;51 m., con :
su;? & »e:um distancia ‘;;'8 70m., con CARMEN ELIZ;BEZF;{ ;UCAS DUERAS
ESTE o ' Enuna distancia de 11.70m. con éALLE GRANDA (EIJTEP;_ :

OVE; b En una distancia de 12.00m. con HERMITA D:LO;ES LUCAS ORMAZA‘
AREA-CUERPO 1: ] 221.40m’ - o -

- ) : 7?UERPO 2 (REMANE_NTE) - 1

.t;IORTE Enuna dns:anc; d; 1;—70 m.,ic'or; CALLE PUBLICA S/N

';UR B EAn un.; dm;cna dc:;JrOm con ;iE;lr;ﬁlTA DéléRES LUCAS ORMAZ;\ iy
ESTE’i 7 | Enuna dlstancaa' de 12.00m. con HERM;TA DOL_ORES LUCAS{)RMiAizi

OESTE En una distancia de 12.00m. con KENY BEATRIZ SANTOS ORMAZA

AREA CUERPO 2: | 140.41m°

- + - — -

] AREA LOTE: x 361.81 m2
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Sobre este predio los propictarios construyeron las edificaciones del “RECIDENCIA
GLORIA ORMAZA” para este fin no se obtuvo permiso de construccién por lo que en su
Iugar se realizé una verificacion de las medidas que constan en los planos

presemtados para
proceder con el trimite de Propiedad Honzontal

5. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD “RESIDENCIA GLORIA ORMAZA”,
La propiedad “RESIDENCIA GLORIA ORMAZA" segiin la inspeccion realizuda se

compone de un drea de 360.87me.

El presente informe de propiedad horizontal adjunto, subdivide el bien inmue
o bloques. El bloque 1 ubicado en la planta baja, el bloque 2 ul
baja v en la totalidad del pruner piso alto del cuerpo N* 1,

ESQUEMA PLANTA BAJA

ble en 2 direas

ncado en parte de la planta
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ALICUOTA 1 (Departamento 1). - Constituido por edificacion de planta baja, ticne
un arca de 100.00m’ a favor de la Sra. GLORIA FSPERANZA ORMAZA VERA
con C.L 130121697-2, estd estructurada exclusivamente para uso residencial, tiene i
distnbucion que incduye  sala, comedor, cocina, 4 dormitorios, 1 baio, posce las
simuentes caracteristicas:

Especificaciones téenicas constructivas del inmueble DEPARTAMENTO 1:

¢ LEstructura de H, Annado,

¢  Pisode H. Armado

¢ Paredes mamposteria de ladnllo maletas enlucidas.
¢  Puertas de madera.

¢  Ventanas de aluminio v vidno.

¢ Enluado liso vertical v horizontal.

¢ Recubiertos de ceramicas en meson de cocina.

¢ Instalaciones elécncas ¢ hidrosamitanas empotradas.
¢  Losa de Hormgon armado de entrepisos

¢ Protectores de ventanas metilicos,

MEDIDAS Y LINDEROS:

Frente: 10.00 m, con calle Antonio Granda Centeno.
Alris: 10.00m, con alicuota 2 (Jonny Manuel Lucas Ormaza.)

Lateral Derecho:  10.00 m, con Area comiin de la propiedad.
Lateral Izquierdo: 10,00 m, con Area comin de la propiedad.

ALlcuoTA 1 (DEPARTAMENTO 1): 33.14%
Area Util: 100.00m*
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SOPORTAL
ALICUOTA L

CALLE GRANDA CENTENO

AREA TOTAL DE ALICUOTA 1: 100.00 m2
ALICUOTA 1: 33.14%
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ALICUOTA 2 . - Constituido por edificacién en 2 plantas, a favor de Jonny Manuel
lucas Ormaza CI 1307950970, estd estructurada exclusivamente para uso
residencial, tiene la siguiente distribucién:

PLANTA BAJA. - Esta distribuida por los siguientes ambientes: una bodega, un
bafio y un patio interno.

MEDIDAS Y LINDEROS DE LA PLANTA BAJA:
Frente: 10.00 m, con Gloria Esperanza Ormaza Vera de Lucas.
Atras: 10.89 m, con Hermita Dolores Lucas Ormaza.

Lateral Derecho: 2.40 m, con area comun y 3.87 m con Carmen Elizabeth Lucas
Dueiias.

Lateral lzquierdo: 6.12 m, con area comun.

AREA UTIL EN PLANTA BAJA: 30.00 m2

e

ALICUOTA 2
EN PLANTA BAIA

AT
Moo

TIS\

SOronTaL
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ESQUEMA PLANTA ALTA. - Esta distribuida por los siguientes ambientes:
Cuatro cuartos, cuarto de lavanderia, cocina, sala, comedor, cinco bafios y un
balcon.

MEDIDAS Y LINDEROS DE LA PLANTA ALTA:

Frente: 10.00 m, con Calle Antonio Granda Centeno.

Atras: 10.00 m, con Hermita Dolores Lucas Ormaza.

Lateral Derecho: 18.40 m, con Carmen Elizabeth Lucas Duefias.
Lateral lzquierdo: 15.40 m, con José Luis Solorzano Lucas.
Consta de las siguientes areas:

AREA UTIL PLANTA ALTA: 171.75 m’

I ]
‘ ' | | ALICUOTA 2
| 2} 1 EN PLANTA ALTA

|
|
|'
|
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AREA TOTAL DE ALICUOTA 2: 201.75 m2
ALICUOTA 2: 66.86%

6.- AREAS GENERALES DE LA PROPIEDAD “RESIDENCIA GLORIA ORMAZA",

RESIDENCIA GLORIA ORMAZA CUADRO GENERAL DE AREAS Y PROPIETARIOS
Arva Arma Ut
Ares Comiln| Area Path
N Allcwota Propletario Comtruccide 3 3 TCRAINO Allcuota (%)
M' - — l!‘
AUCUOTA 3
|
| ALY PS [GLORIA ESPENANZA ORMAZA VERA 10000 | ‘ 3%
AUCUOTA 2 !
- 013 p— 208
ALL2PB  DONNY MANUEL LUCAS DRMAZA 3000 3.54%
66.08%,
) AL 2PA  JONNY MANUEL LUCAS ORMAZA 7L 55.90%
AREAS TOTALES s .73 a0 J 2047 100 00%

Tabla N*1. Resumen de dreas y alicuotas de la propiedad horizontal RESIDENCIA GLORIA ORMAZA.

7- ASPECTO LEGAL.

Acatando la disposicion determinada en el Articulo 4 del Reglamento General de la Lev de
Propiedad Horizontal, v por las consideraciones expresadas dentro del informe téenico, la

“RESIDENCIA GLORIA ORMAZA Se constituye especificamente en un CONJUNTO
DE VIVIENDAS.

8.- CONCLUSION.

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion téenica, legal v los
estudios v declaratonia de Propiedad Horizontal del *“RESIDENCIA GLORIA ORMAZA”
y por cumplir con lo previsto en la Declaratoria de Propiedad Horizontal en su Articnlo 31
Articulo 35 literal F de Ia seccion 11, NORMAS GENFRALES DE DESARROLLO
URBANO, del Plan de Uso y Gestion del Suelo v ¢l Articnlo 57 de la seccion V1
EDIFICACIONES, respecto a las edificaciones que pueden someterse al régmen de
propiedad horizontal, desde ¢l punto de vista técnico se considera factible la INCOTPOIACIon

al Régimen de Propiedad Honzontal del "RESIDENCIA GLORIA ORMAZA”.

{09) 8384 3296

alcaldia.gadmct@tosagua gob.ec | secretaria.general@tosagua.gob.ec
Cdla. Pensilvania | Calle Maria Teresa Palma @ @ Alcadiade
Tosagua, Manabi, Ecuador

TOSAGUA

Pag.
&=



ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. PLE-CM-GADMCT-008-2026

“Fosacua

ALCALDIA CIUDADANA

ALCALDIA CIVDADANA

EVIDENCIA FOTOGRAFICA DE LA INSPECCION REALIZADA,

(09) 9158 3712
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1.4.- Con fecha § de marzo de 2026, el Ab. Frank Alexander Pazmiio Castro, Registrador
encargado de la Propiedad y Mercantil del canton Tosagua, CERTIFICA:

*Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo, CONSTA: que con fecha 8 de junio de
1987, se encuentra legalmente inserita una eseritura de PERMI “TA, celebrada ¢l 8 de junio
de 1987 cn la Notana Publica Primera del Canton Tosagua v mediante la cual la senora
GLORIA ESPERANZA VERA DE LUCAS, parte de su propedad, un cuerpo de terreno
ubicado en la parroquia Angel P. Giler del caton Tosagua: con los siguientes linderos de
medidas. FRENTE: Calle Publica con catorce varas ARFAS: Con propiedades de Armando
Ganchozo con catorces varas POR UN COSTADO: Con propiedad de Samuel Santos y
Roberto Lucas con cuarenta v dos varas v inds propiedad permuta, quien en vez en
compensacion del lote que recibe cede en permuta a favor de la seior a la seiora Blanca
Margarita Ormaza Vera un cuerpo de terreno ubicado en la parroquia Pedro A, Giler de Ia
parroquia v caton Tosagua con los siguientes linderos FRENTE: Calle publica denominada
Antonio Granda Centeno. ATRAS: Con propiedades de Armando Ganchozo POR UN
COSTADO: Con propiedades que le correspondio al heredero Manuel Ormaze. Vera, Y
POR EL OTRO COSTADO: Con lo que correspondio a la heredera Paula Cloulde
Ormaza Vera, Teniendo una extension de CATORCE VARAS DE ANCHO POR
CUARETA Y DOS VARAS DE LARGO. VENTA: A favor de la seiora Hermita Dolores
Lucas Ormmaza un lote de terreno de la extension de 72.65m’, segim escritura de
compraventa celebrada el 22 de febrero de 2022 en la Notaria Primera del cinton Tosagua ¢
msenita el 22 de febrero de 2022, SOLVENCIA: Fl posible restante de la propiedad antes
descnita a nombre de la senora Gloria Esperanza Onmaza Vera de Lucas, se encuentra libre
de todo gravamen, es decir libre de hipotecas, embargos en Litis, ni en poder de tercer
poseedor legalmente inscrita en éste Registro™.

L5.- Mediante MEMORANDUM No. GADMCT-DP-DHFS-120826-001, de fecha 12 de
agosto del 2026, ¢l Arg. Daniel Ferrin Somoza, Director de Planificacion del GAD
Mumcipal del Canton Tosaga, se dirige al Sr. Romel Ennque Cedeno Rodriguez, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Tosagua, para informarle
lo signente:

Asunto: Renusion de expediente para conocimiento v resolucion de Decluatoria de
Propiedad Horizontal

En atencion al Memorindum Nro, 001-GADMCT-CIMO-UDCOT-2026, suscrito por ¢l
Ing. Carlos Ignacio Molina Onmaza, Especialista | de la Unidad de Desarrollo v Control de
Ordenamiento  Termtonial, mediante ¢l cual se remite ¢l Informe Técnico para la
Declaratoria de Propiedad Honzontal de la residencia denominada *Residencia Gloria
Ormaza”, de propiedad de la seiiora Glona Fsperanza Ormaza de Lucas. Y
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De acuerdo al informe téenico adjunto, se verifica que la propiedad ha cumplido con los
requisitos y documentacion  habilitante exigidos para la Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, por lo que la Umdad de Desarrollo v Control de Ordenamicento
Termitonial aprucha v recomienda continuar on el trimite respectivo.

Por lo expuesto, remto a usted el (‘.\])\'Illl'llh' n»mplcln para su conocimiento y, de
considerarlo procedente, se sirva disponer continuar con ¢l proceso correspondiente de
Declaratonias de Propiedad Horizontal”.

APLICABLES:
CONSTITUCION DE LA REPU BLICA DEL ECUADOR.
2.1.- El Asticulo 226 de la Constitugén de la Repiiblica del Ecuador, preceptiia que las

mstituciones del Estado, sus organisios, dependencias, las servidoras o servidores piablicos

SEGUNDO: NORMAS CONSTITUCIONALES, LEGALES S Y ADMINISTRATIVAS

v las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ¢jercerin solamente las

competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion v Ia ley.

Por mandato del Ar. 238 de Ia Carta Fundamental, los gobiernos autonomos
descentralizados gozarin de muonomia politica, administrativa v financiera; v, conforme
lo determma el Ant. 6 del COOTAD. “mnguna funcion del Estado ni autoridad extrana
podra interfenr en lr autonomia politica, admimistrativa v financiera propia de los

gobiernos antonomos descentralizados”™.

El Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, entre las competencias
exclusivas que corresponden a los gobiernos mumeipales, establece: “1. (...) regular el uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural () 2. Ejercer ¢l control sobre el uso v ocupacion del
suelo en el cantdn; lo cual es recogido expresamente por los literales a) v b) del Art. 55 del
Cédigo Organico de Organizacion Termitonal, Autonomia y Descentralizacion.

2.2- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION *COOTAD"

El Codigo Orginico de Organizacion  Terntonal, Auwtonomia Descentralizacion
"COOTAD", trata lo sigmiente:

El An. 55 del Codigo Omganico  de Ornganizacion  Termitonial, Autonomia y
Descentralizacion, dentro de  las competencias  exclusivas del  gobiemo  anonomo
descentrahizado municipal, o« mtempla: “a) (..) regular el uso v Ia ocupacion del suelo urbano
y rural (..) b) Ejercer el control sobre el uso ocupacion del suclo en el canton (..)"

Art. 56.- Coneejo municipal.- 1 conc cjo municipal s el drgano de legislacién vy fiscalizacion

del gobiemo auténomo descentralizado mumcapal. Estard mntegrado por ¢l alcalde o
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alcaldesa, que lo presidira con voto dinimente, y por los concejales o concejalas clegidos por
votacion popular, de conformidad con lo previsto en la ley de la matenia electoral. En la
clecaon de los conceales o concejalas se observard la proporcionalidad de la poblacion
urbana y rural prevista en la Constitucion v la ley.

Art. 57.- Atribudiones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:

a) El ¢ercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobiemo
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos v resoluciones; (...)

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autdnomo

descentralizado  municipal, para regular temas institmcionales especificos o reconocer

derechos particulares; (...)

¥ Conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del

alcalde o alealdesa: (...)

2.3.- LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Los diversos pisos de un cdificio, los departamentos o locales en los que se divida
cada piso, los departamentos o locales de las easas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, caando sean independientes v tengan salida a una via u otro
espacio piblico directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podrin pertenceer a distintos propietanos.

El tnulo de propiedad podri considerar como piso, departamento o local los subsuelos v las
buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los dems pisos, departamentos
o locales ¥ por tanto tengan acceso directo desde un espacio piblico o un espacio

condominial conectado y accesible desde un espacio piiblico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicarin a los terrenos que fonnan
parte de un condominio immobiliano. Existiin por tanto: tesrenos de propiedad exclusiva v
terrenos condominiales,

Se denomina planta baja la que esti a nivel de la calle a que tiene frente el edificio, o a la
calle de nivel nxis bajo cnando el edificio tenga frente a mas de una calle, o del nivel del

terreno sobre el que esté construido ¢l edificio,

Se denominan plantas de subsuelo las que quedan debajo de la planta baja. Si hay mas de

una planta en ¢l subsuclo, tomari el mimero ordinal, conforme se alejan de la planta baja.

Se denomina primer piso al que queda inmediatamente encima de la planta bajay sequndo

4

piso al que queda inmedintamente superior al primero; v asi en adelante.

®C
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Los entrepisos formarin parte de la planta a la que estin adscritos y no podrin considerarse
como pisos independientes.

Art. 2- Cada propictanio sera dueio exclusivo de su piso, departamento o local v
condémino en los bienes destinados al uso comuin de los copropietanos del condominio
mmobiliano.

Art. 6.- Cada propictanio podri servirse de los bienes comunes, sliempre que los utithce segin

su destino ordinanio y no perturbe ¢l uso legitimo de los demis.

Art. 7.- Cada propictano usard su piso, departamento o Jocal en la formsa previsia on ¢l
Reglamento de Copropicdad v, en conseauencia, no podra hacerdo servir a otros objetos que
los establecidos en dicho Reglamento, o a falia de éste a los que cl edificio esté destmado o
que deban presumirse de su naturaleza. No podri cjecutar acto alguno que o unprometa la
segunidad, solidez v salubndad del edificio. Tales restricciones regirin, igualimente, respecto
del arrendatanio v demas personas a quienes ¢l prapictano conceda el uso o el goce de su
piso, departamento o local,

Ninguno de los copropictarios puede hacer obras que signfiquen modificaciones de la
estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacion en ningin sentido, ni horizontal ni
vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la aprobacion del 75% de los

copropictanos,

Para realizar modificaciones en la fachada, siempre que no implique cambios o afectacion a
la estructura, se requenra de la aprobacion del 609% de los o propielanos.

En todos los casos anteriores, la asamblea de copropictanos deberi conocer un mforme
técnico de la propuesta de modificacion o aumento antes de pronunciarse, v para la

realizacion de las obras deberit obtenerse la autorizacion de la respectiva Municipalidad,

51 s¢ procede sin esa autonizacion, la responsabilidad recacri en los condéminos que
hubieren autonzado Ia reforma.

Art. 10.- Terminada la construccion de un condominio inmobiliado. se protocolizarni, luego
del Registro Catastral, en una de las notarias del cantén, un plano general que establezea con
clandad los terrenos y espacios construidos condominiales v los terrenos y espacios
constnndos de propiedad exclusiva. Se inscribira una copia en el Registro de la Propiedad,
en un bibro especial que se llevara para el efecto. La copia del plano se guardari en el
archivo del Registrador v en el Registro Catastral,

El plano contendri los simuentes detalles:

d) Ubicacion y linderos del inmueble;

¢) Ubicacion v mimero que comresponda a cada terreno s espacio construido  de
propicdad exclusiva; v,

D Ubicacién de las instalaciones de luz y fuerza, agua potable, teléfono, calefacadn y

ventilacion si las hubicre, desagiies, v de los demis bienes comunes.

arwiil R el - . -
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La tradicién del dominio de un departamento, piso o local, v la constitucion de cualquier
derecho real sobre ellos, se clectuaran en la forma seiialada en ¢l Cadigo Civil y en la Ley de
Registro. Se hard, ademis, referencia al plano general del edificio y s¢ concretara la

ubicacion del piso, departamento o local y ¢l mimero respectivo.

Art. 11.- El Reglamento General de esta Ley establecerd un capitulo especial para precisar
los derechos y obligaciones reciprocos de los copropictarios. Los propictanos de los
diversos pisos, departamentos o Jocales, podrin constituir una sociedad (qUE eng A $U Cargo
v administracién de los mismos. Si no lo hicieren, deberin dictar un reglamento miemo
acorde con ¢l Reglamento General garantizindo los  derechos establecidos en la
Constitucion.

El Reglamento Interno deberi ser aprobado por ¢l voto de por lo menos las dos tercems

partes de los copropictanos.

El Reglamento Interno de Copropiedad debers, en todo caso, ser protocolizado en una
notaria del canton ¢ inscrito en el Registro de la Propiedad respectivo. Cumplidas cstas
formalidades, tendri fuerza obligatoria ain respecto de tereeros adquirentes a cualquier
tiulo. Esta inscripaon no pagard impuestos v no causard mas derechos que los que
corresponda cobrar al Registrador de la Propiedad.

Art. 14.- Mientras exista el edificio, ninguno de los copropietarios podri pedir la division del

suclo mi de los demis bienes comunes.

St ¢l cdificio se destuyere en su totalidad o se deteriorare en una proporcion  que
represente, a lo menos, las tres cuartas partes de su valor, o se ordenare su demolicion de
conformidad con el Art. 895 del Codigo Civil, cualquiera de los copropictanos podri pedir

la dmision de dichos bienes.

Art. 19.- Corresponde a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los  planos a
que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley,

Los notarios no podrin autorizar ninguna escritura piiblica sobre constitucién o traspaso de
la_propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la _propiedad inscribirin

tales escrituras si no se inscrta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 yl2

TERCERO:  ANALISIS, CONCLUSION Y RECOMENDACION DEL
DEPARTAMENTO JURIDICO:

8.1.- De la revision y andlisis del expediente que contiene Lt informacion respecto de Ia
peticion de Declarstoria de Propiedad Honzontal de la residencia “RESIDENCIA
GLORIA ORMAZA” de propiedad de la Sra. Gloria Esperanza Ormaza Vera, se anexa en
la documentacion el Informe Téenico del Departamento de Planificacion, se justifica con Ia
documentacion que se anexa la existencia del bien innmeble como propiedad de la
(09) 9158 ZprBicionana v que es objeto del presente proceso para su aprobacion. y

camilo.palomequeqtosagua.gob.ec
Cdla. Pensilvania | Calle Maris Torses Dalma
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3.2~ Ademas, dicho bien no presenta Iraccionamiento o impedimento legal que pueda
mterfenr en el trumite de este proceso, conforme se justifica con el Certificado otorgado por
¢l senor Registrador de la Propicdad del Cantén Tosagua.

3.3.- De lo antes indicado se conclive que ¢l proceso en mencion cumple con los requisitos
exigidos por la Ley de Propiedad Horizontal y demis normas pertinentes para su respectiva
aprobacion; por lo tanto, acogiendo ¢ INFORME TECNICO UNIDAD DE
DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL GADMCT
N*  001-GADMCT-CIMO-UDCOT-2026, APROBACION DE  PROPIEDAD
HORIZONTAL “RESIDENCIA GLORIA ORMAZA", de fecha 04 de agosto del 2026,
suscnto por el Ing. Carlos Ignacio Molina Ormaza, ESPECIALISTA I DE LA UNIDAD
DE DESARROLLO Y CONTROL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, sc
determuna que cumple con los requisitos téenicos legales, por lo que bien se podria
Aprobar Ia soliciud de Declaratoria  de Propiedad  Horizontal formulada por la
prenombrada sefiora GLORIA ESPERANZA ORMAZA VERA, del bien singulanzado en
¢l Infornme antes mencionado, la misma que deberd ser amtorizada por el Pleno la
Corporacion Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Tosagua, de conformidad al articulo 57 hterales a), d) v 1) del Cadigo Orginico de
Orgamizacion Temtonal, Autonomia Descentralizacion, en concordancia con ¢l artiailo
19 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Para tal efecto, recomiendo que el expediente junto con ¢l presente Informe Juridico sea
puesto en conocimiento del Pleno del Conecjo para su pronuncianento  mediante
Resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 323 del COX YTAD.

Se deja constancia que la peticion que dio inicio al presente irimite, asi como los informes
que constan en ¢l expedicnte, son de absoluta responsabilidad de quicnes los suscriben.

Se devuelve el expediente original que lue enviado a esta Procuraduria Sindica, dejando

copias para el respectivo archivo de esta dependencia municipal.

Lo que informo y remito a usted Sedor Alcalde, para los fines admnistrativos v legales
pertinentes,

Atentamente,

O;jo,fmueq-rv

“AB COMATLO PATRICIQ PALOMEQUE VERS
PROCURADOR SINBTCO DEL GADMCT.
REG.NO. 12-199712.FORO DE, ABOGADOS

Correo electronico: canmle wplomeque®osaguagol
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Concluida la intervencion del Procurador Sindico la sefiora Vicealcaldesa, deja abierto el debate y
pone en consideracion de los integrantes del Concejo el tema. En ese momento solicita la palabra el
Concejal Bairon Zambrano Chavez, el mismo que una vez le es concedida interviene indicando:
Sefiora Vicealcaldesa, Compafieros Concejales, Sefiora Secretaria, Sefior Procurador Sindico, antes
de promover la aprobacion o no de esta propiedad horizontal quisiera que nos aclaren un tema en
relacion al informe técnico presentado por el Especialista de Ordenamiento Territorial, en cuanto al
apartado 4.2 de la Ubicacién, se encuentra una toma que entiendo es satelital, pero la misma no se ve
que esté actualizada de la parroquia Angel Pedro Giler, no sé de cuando sea la captura, pero
deberiamos tener un sistema que de informacidn en tiempo real, por lo que hago una recomendacion
en vista que no se encuentra el técnico de Ordenamiento Territorial, solicito que se haga llegar esta
recomendacion y que para siguientes informes se presente informacion actualizada; con esa
recomendacion y una vez que hemos escuchado el informe por parte del Abogado Camilo Palomeque
Vera, Procurador Sindico Municipal, dejandonos claras las disposiciones legales que han sido
cumplidas en este proceso, ademas de la revision al informe del Departamento de Ordenamiento
Territorial podemos verificar que se han cumplido con todos los requisitos, por lo tanto el proceso
esta listo para ser aprobado; con estos antecedentes, amparado en lo determinado en el COOTAD,
mociono que el Concejo Municipal apruebe la Propiedad Horizontal denominada “RESIDENCIA
GLORIA ORMAZA?”, propiedad de la Sefiora Gloria Esperanza Ormaza Vera de Lucas, con base
al Informe No. 046-DPSM-CPPV-GADMCT-2026, suscrito por el Abogado Camilo Palomeque
Vera, Procurador Sindico Municipal, e Informe Técnico de la Unidad de Desarrollo y Control del
Ordenamiento Territorial GADMCT N. N. 001-GADMCT-CIMO-UDCT-2026, suscrito por el
Ingeniero Carlos Ignacio Molina Ormaza, Especialista 1 de la Unidad de Desarrollo y Control del
Ordenamiento Territorial, la mocion fue apoyada por el Sefior Emir Santos Alava, Concejal del
Canton, por lo que se la calificd como procedente, ante lo cual la Tecnéloga Yrma Dominguez Mero,
Vicealcaldesa del Canton dispuso a la secretaria que proceda a tomar la votacion correspondiente; la
misma que cumple con esta disposicion de la siguiente manera:

APELLIDOS Y NOMBRES CARGO AFAVOR | ENCONTRA| EN BLANCO
COMPLETOS

DOMINGUEZ MERO ROSA YRMA VICEALCALDESA v

DOMINGUEZ VALDEZ MIGUEL CONCEJAL v

RONALDO

DOMINGUEZ MUNOZ HERNAN CONCEJAL v

ANTONIO

SANTOS ALAVA EMIR ENRIQUE CONCEJAL v

ZAMBRANO CHAVEZ BAIRON CONCEJAL v

HORIDES
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Con cinco votos a favor y cero en contra; en uso a sus atribuciones el Pleno del Concejo Municipal,
del Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Tosagua;

RESUELVE:

Aprobar la Propiedad Horizontal denominada “RESIDENCIA GLORIA ORMAZA?”, propiedad
de la Sefiora Gloria Esperanza Ormaza Vera de Lucas, con base al Informe No. 046-DPSM-
CPPV-GADMCT-2026, suscrito por el Abogado Camilo Palomeque Vera, Procurador Sindico
Municipal, e Informe Técnico de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento Territorial
GADMCT N. N. 001-GADMCT-CIMO-UDCT-2026, suscrito por el Ingeniero Carlos Ignacio
Molina Ormaza, Especialista 1 de la Unidad de Desarrollo y Control del Ordenamiento
Territorial.

Punto Seis. — Clausura. - Acto seguido la Tecnéloga Yrma Dominguez Mero, Vicealcaldesa del
Cantdn Tosagua, ordend que por Secretaria se certifique si se han tratado todos los puntos del orden
del dia, a lo que la sefiora Secretaria, sefiald que no existen mas temas que tratar en la presente sesion
ordinaria.

Toda vez que, se evacuaron todos los puntos del orden del dia declaré clausurada la sesion siendo las
15h07, del veintiocho (28) de agosto de 2026.

Lo que certifica la Secretaria General para los fines legales pertinentes.

S ALMEIDA VERA 14\
Ab. Maria Cristina Almeida Vera { 1%
SECRETARIA (E) : Tosmun
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal \
Canton Tosagua eyt
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